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عقارات الخليج ريت -صندوق ملكية 
م2024التقرير السنوي لمالكي الوحدات  لعام 

:  م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 
عملاءالومحافظالاستثمارصناديقوإدارةبالتغطيةوالتعهدأصيلبصفةللتعاملوذلك

.الماليةالأوراقأعمالفيوالحفظالمشورةوتقديموالترتيب

افقةصدرت عقارات–مُلكيّةصندوق وحداتطرحعلىالماليةالسوق هيئةمو
 الخليج

 
 طرحا

 
أغسطس9بتاريخالماليةالسوق شركةفيوحداتهوإدراجوتسجيلعاما

م2017

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
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...  إشعار 

بناء  الماليةوغيرةالماليوالتقديراتالافتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناء  إعدادهتمالعرضهذا▪
 الماليةوغيريةالمالوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغيروقدالوثيقةهذهإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضلعلى

 
سلبا

 أو
 
.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوءعندإيجابا

 يكون أنالعرضبهذايقصدلا•
 
و/أوالماليةالورقةأداءلتقييمعليهاالحصول المتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتوي أنأوحصريا

المزاياذلكفيبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر
طرفكلىعليتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملةوالمخاطر

لطرحالفرصةاحةبإتالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرضلهذامتلقي
الشركةلكهاتمتإضافيةمعلوماتعلىالحصول فرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئوليعلىالأسئلة

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددون عليهاالحصول يمكنهاأو

 وليسريتالخليجعقاراتمُلكيّةصندوق عنمختصرةمعلوماتعلىيحتوي العرضهذا•
 
تتوفروالتيوالأحكامالشروطلقراءةبديلا

www.tadawul.com.sa:تداول موقععلىأو www.mulkia .com.sa:الصندوق مديرموقععلى

.الاستثمارخاطرومالصندوق خصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوق فيالاستثمارقبلالمستثمرعلىيتوجب•

التي(أخرى كريهفأومُلكيّةحقوق وأيالاختراع،وبراءاتالتجارية،والعلاماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوق بجميعمُلكيّةتحتفظ•
أونشر،أوخ،نسيجوز ولا.(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلوماتتتعلق
افقةدون شكلأوصيغةبأيمعلوماتأيتوزيع .مُلكيّةمنالمسبقةالخطيةالمو

 تفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع•
 
فيماأوبسببلناشئةاالخلافاتجميع.لهاوفقا

 فيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذهبمحتوى يتعلق
 
.يةالسعودالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا
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...  إشعار 

علىبناءً الماليةروغيالماليةوالتقديراتالإفتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناءً إعدادهتمالعرضهذا▪

عندإيجابا ًأوسلبا ًاليةالموغيرالماليةوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغيروقدالوثيقةهذةإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضل

.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوء

و/أوالماليةقةالورأداءلتقييمعليهاالحصولالمتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتويأنأوحصريا ًيكونأنالعرضبهذايقصدلا•

والمخاطرالمزاياكذلفيبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر

لهذاقيمتلطرفكلعلىيتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملة

علىالأسئلةلطرحالفرصةبإتاحةالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرض

الحصولنهايمكأوالشركةتمتلكهاإضافيةمعلوماتعلىالحصولفرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئولي

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددونعليها

علىتتوفريوالتوالأحكامالشروطلقراءةبديل ًوليسريتالخليجعقاراتمُلكيّةصندوقعنمختصرةمعلوماتعلىيحتويالعرضهذا•
www.tadawul.com.sa:تداولموقععلىأو www.mulkia .com.sa:الصندوقمديرموقع

.الاستثمارومخاطرالصندوقخصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوقفيالاستثمارقبلالمستثمرعلىيتوجب•

تتعلقالتي(أخرىهفكريأومُلكيّةحقوقوأي،الإختراعوبراءاتالتجارية،والعلماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوقبجميعمُلكيّةتحتفظ•

أيوزيعتأونشر،أونسخ،يجوزولا.(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلومات

.مُلكيّةمنالمسبقةالخطيةالموافقةدونشكلأوصيغةبأيمعلومات

بمحتوىيتعلقفيماأوسبببالناشئةالخلفاتجميع.لهاوفقا ًتفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع•

.السعوديةالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا ًفيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذه

صندوق ملكية عقارات 
الخليج ريت

جدول المحتويات

كلمة مدير الصندوق 

نبذة عامة عن الصندوق 

أنشطة الاستثمار والأصول والأداء

عقارات الصندوق الرئيسية

التغييرات الجوهرية

ملخص الإفصاح المالي

تقرير مجلس إدارة الصندوق 

تقرير تقييم المخاطر

المعلومات والبيانات الأخرى 

القوائم المالية

الوعاء الزكوي والتقرير الشرعي

معلومات التواصل
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كلمة مدير الصندوق 

المحترمينريتالخليجعقاراتملكيةصندوق وحداتمالكيالسادة

وبركاته،،،اللهورحمةعليكمالسلام

عامخلالوأعمالهالصندوق أداءعلىالضوءيلقيوالذيم،2024ديسمبر31فيالمنتهيريتالخليجعقاراتملكيةلصندوق السنوي التقريرأيديكمبيننضعأنيسعدنا

2024.

:م2024الاقتصاد العالمي عام 

االسابقة،التوقعاتمنأفضلأداءً 2024عامفيالعالميالاقتصادشهد لا.الناشئةالأسواقيفالتحدياتوبعضأوروبافيواضحتباطؤرغمالصين،فينسبيوانتعاشالمتحدةالولاياتفيقويًبنمومدفوع 

ا،تتراجعالتضخممعدلاتتزال االعالميدالمشهيبقى.والتمويلالاستثماروتيرةعلىالتأثيرفيالمرتفعةالفائدةأسعارتستمربينماالمركزية،البنوكعنالضغوطيخففماتدريجي  تحسنمؤشراتبينمتوازن 

.ومستقرةمعتدلةتيرةبوالتعافيويواصلملحوظةمرونةيُظهرالعالميالاقتصادفإنالإقليمي،التفاوتورغم.أخرىًجهةمنالإمدادسلاسلفيوتقلباتجيوسياسيةوتحدياتجهة،منالأسواقفيوثقة

:م2024عامالسعوديالاقتصاد

ا االسعوديالاقتصادللإحصاء،العامةالهيئةلتقديراتوفق  خططنجاحمايعكسوهو%4.3بنسبةنفطيالغيرالقطاعنما،نفطيالغيرالقطاعفيالتوسعاستمراربفضلوذلك%1.3تقديريةبنسبةنمو 

.الإنتاجوسياساتالنفطاسعارلتقلباتنتيجة%4.5بنسبةالنفطيةالانشطةانخفضت،التنويع

:المصادر

.الدوليالنقدصندوق تقارير•

.الهيئة العامة للأحصاء•
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كلمة مدير الصندوق 
:العقاري القطاع

ًنمواوجدةالرياضفيالسكنيةالعقاراتسوقًشهدفقدالسكنيلقطاعبالنسبة
 
وقدالسكنيةالوحداتعلىلبالطزيادةإلىالأقليميالاعمالمركزلتصبحسعيهاإطارفيالرياضعلىالمتزايدالإقبالوأدى،كبيرا

.والإيجارالبيعأسعارعلىالطلبفيالارتفاعهذاانعكس

وزيادةالجديدةساحاتالمعنالأستفساراتزيادةمعقويًأداءتسجيلالرياضفيالمكتبيةالمساحاتسوقًوواصلالرياض،العاصمةفيخصوصاكبيرةمكتبيةمساحاتدخولًالسوقًشهدفقدالمكاتبقطاعأما

.المنجزةالصفقاتعدد

الطلبلتلبية2025عامخلالالفندقيةالغرفعددفيالتوسعمنبمزيدتوقعاتمعاليوميالغرفةاسعارومتوسطالاشغالمعدلاتارتفاعالرياضفيوالضيافةالفنادققطاعشهدفقدالفنادققطاعوكذلك

.المتزايد

:"REIT“المتداولةالعقاريةالصناديققطاع

ًمرتفعةمستوياتفيوبقاءهاالفائدةأسعارتأثيراتتزاللاالمتداولةالعقاريةالصناديقيخصفيما
 
ًالرياضمدينةفيعةالواقالعقاراتاستفادتالمقابلوفيالتمويل،نفقاتزيادةعلىأثرممانسبيا

 
منعموما

.العرضفيوزيادةالسوقًظروفعنالناتجةالتحدياتبعضيشهدالتجاريًالقطاعيزالولا.والسكنيالمكتبيوالقطاعالفنادقأداءفيتحسنشهدناحيثالإيجابيةالتطورات

:المصادر

اقعإعلاميةومصادرماليةشركاتتقارير• .اليةالمالأسواقمتابعةفيمتخصصةومو
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كلمة مدير الصندوق 

:وأهدافهالصندوق عنعامةنبذة

المملكةفيهابالمعمولًواللوائحالأنظمةبموجبإنشاؤهوتمالشرعية،الضوابطمعمتوافقمقفلمتداولًعقاريًاستثمارصندوقًهوريتالخليجعقاراتملكيةصندوقً

وعددسعوديريال10للوحدةاسميةوبقيمةسعودي،ريال600,000,000مالبرأسم،2017/11/05بتاريخالصندوقًإدراجتمالمالية،السوقًهيئةوتعليماتللوائحويخضع

.وحدة60,000,000وحدات

ًمطورةعقاراتعلىالاستحواذإلىالصندوقًيهدف
 
،تطويرا

 
عملفترةخلالالصندوقًأرباحصافيمنأدنىبحد90%نسبتهماوتوزيعوتأجيري،دوريدخللتحقيققابلةإنشائيا

ًواحدةمرةأدنىوبحدالصندوقً
 
90ًخلالسنويا

 
.ديسمبر31فيتنتهيالتيالماليةالسنةنهايةمنيوما

من60%تمثلنقديةبحصصسعوديريالمليون201.5ًبقيمة"مولًإيليت"إيليتذاعقارعلىالاستحواذخلالمنالصندوقًأصولًإجماليبزيادة2020عامالصندوقًقام

وحداتهوعددسعودي،ريال681,086,520الزيادةبعدالصندوقًمالرأسوأصبح.العقارلبائعوحداتبإصدارالعقارقيمةمن40%تمثلعينيةوحصصالعقارقيمة

.وحدة68,108,652

ريال6.68مبلغللوحدةالطرحسعروكانوحدة35,657,343المصدرةالوحداتعددبلغحيثونقديةعينيةاشتراكاتمقابلإضافيةوحداتإصدارتمم2023عامخلال
وعددسعودي،ريال1,037,659,950الزيادةبعدالصندوقًمالرأسوأصبحسعوديريال238,191,051مبلغالوحداتإصدارمنالمتحصلاتإجماليبلغحيثسعودي

.وحدة103,765,995وحداته

عاممنالرابعالربععنوحدةلكلهللة8توزيععنالصندوقًمديرأعلنكماسعودي،ريال 35,280,438مبلغ2024عامخلالالمدفوعةالنقديةالتوزيعاتإجماليبلغتوقد
.2025العاممنالأولًالربعخلالالوحداتلمالكيودفعهااستحقاقهاوتم2024

.سعوديريال892,810,137العادلةبالقيمةالأصولًقيمةصافيبلغ



إدارة الاستثمارات البديلة 7

نبذة عامة عن الصندوق 

:أهدافًالصندوقً

،ًقابلدددةًلتحقيدددقًدخدددلًدو
 
ًإنشدددائيا

 
ريًوتدددأجيري،ًيهددددفًالصدددندوقًإلدددىًالاسدددتحواذًعلدددىًعقددداراتًمطدددورةًتطدددويرا

احددةًبحدًأدنىًمنًصافيًأرباحًالصندوقًخلالًفتدرةًعمدلًالصدندوقًوبحددًأدندىًمدرةًو90%وتوزيعًماًنسبتهً
ًخلالً

 
ًمنًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ًسنويا

 
:ديسمبر31يوما

ً خددددرًقددددوائمًماليددددةًمدققددددة75%اسددددتثمارً▪
 
فدددديًبحدددددًأدنددددىًمددددنًالقيمددددةًالإجماليددددةًلأصددددولًالصددددندوقًوفقددددا

،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيريً
 
ًإنشائيا

 
.عقاراتًمطورةًتطويرا

مددددنًالقيمددددةًالإجماليددددةًلأصددددولًالصددددندوقًوذلددددكًبحسددددبً خددددرًقددددوائم25ً%الاسددددتثمارًبنسددددبةًلاًتتجدددداوزً▪
قًبهدددفًماليددةًمدققددةًفدديًالتطددويرًالعقدداري،ًسددواءًمددنًخددلالًإعددادةًتطددويرًالعقدداراتًالمملوكددةًللصددندو
فدديًالتطدددويرًرفددعًالعوائدددًالتأجيريدددةًوتحقيددقًعوائددددًرأسددماليةًعنددددًالبيددعًالجزئدديًأوًمدددنًخددلالًالاسدددتثمار
ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمط

 
.لقةالعقاريًفيًعقاراتًغيرًمملوكةًللصندوق،ًوذلكًوفقا

عيًوالسددددكني،ًيسدددفهدفًالصددددندوقًالاسددددتثمارًفدددديًبدايددددةًإطلاقددددهًفدددديًالعقدددداراتًبالقطدددداعًالتجدددداريًوالصددددنا▪
ًفدديًغيرهدداًمددنًالقطاعدداتًالتدديًتحقددقًعوائدددًدوريددةًتزيدد

 
دًعددنًمتوسددطًويمكددنًانًيسددتثمرًفدديًفتددراتًلاحقددا
.  شهر12العوائدًالمحققةًللصندوقً خرً

.  ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪
.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪
وابطًالشدرعيةًبمداًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصناديقًالاستثماريةًالعقاريةًالمتداولدةًالمتوافقدةًمدعًالضد▪

.منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًاخرًقوائمًماليةًمدققة10%لاًيتجاوزً

شركة مُلكيّة للاستثمارمدير الصندوق 

عام مقفلنوع الصندوق 

سنة99عمر الصندوق 

ريال سعودي600,000,000رأس مال الصندوق عند الطرح

ريال سعودي1,037,659,950رأس مال الصندوق الحالي

م2017/11/5تاريخ بدء أعمال الصندوق 

مراجع الحسابات
البسام شركة ابراهيم احمد

وشركاؤه محاسبون قانونيون 

أمين الحفظ 
الماليةشركة البلاد

الهيئة الشرعية 
دار المراجعة الشرعية

دوق المقيمين العقاريين للصن

شركة باركود للتقييم

قيم  للتقييم العقاري 

:سياسة توزيع الأرباح

قًبحدًأدندىًمدنًصدافيًأربداحًالصدندوقًخدلالًفتدرةًعمدلًالصدندو90%يهدفًالصندوقًإلىًتوزيعًماًنسبتهً
ًخلالً

 
ًمنًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنويا

 
.ديسمبر31يوما
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

ل أصو–أنشطة الإستثمار 
الصندوق والأداء
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أصول الصندوق -أنشطة الاستثمار 
:تتكون أصول الصندوق من العقارات التالية

.2024ديسمبر  31البيانات أعلاه كما في ▪
.م2024السكني خلال عام / تم الاستحواذ على عقار المعذر التجاري ▪
.م وتم استخدام متحصلات البيع في سداد جزء من القروض والالتزامات2025/01/30تم بيع عقار الياسمين في تاريخ ▪
%24.40نسبة الايرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات خلال العام  ▪
م 2025/3/6من عقار الشراع بتاريخ ( أ)تم تأجير مبنى ▪

ًمطورةعقاراتعلىالاستحواذإلىالصندوقًيهدف:عليهاالاستحواذالصندوق يستهدفالتيالأصول ▪
 
،تطويرا

 
.وتأجيريًدوريدخللتحقيققابلةالإنشاء،قيدأوإنشائيا

*الايجارًالسنويًمسطحًالبناءمساحةًالأرضمتوسطًالتقييماتقيمةًالاستحواذالموقعالنشاطالعقارم
نسبةًالايجارًمنًاجماليً

الدخل
حصةًالصندوقًمنًدخلً

الأصل

%100%21,67033,10626,889,71724.11 323,760,166373,494,500الرياضً،ًقرطبةفندقي/تجاريًالجادةًمجمع1

%100%57,21557,99817,164,26415.39 309,000,000283,666,000الدمام،ًالفيصليةتجاريًمولًأفنيوويست2ً

%100%14.34 9,60021,92916,000,000 201,500,000193,831,500الرياض،ًالسليمانيةتجاريًذاًإيليت3

%100%10.49 10,0007,20011,703,124 125,000,000143,885,000الرياض،ًالهداضيافةًوفندقةفيفيندامجمعًفلل4ً

%100%4.10 4,76114,9004,573,840.00 124,470,490118,393,000جدةً،ًالزهراءتجاريًمكتبيمبنىًدينارًالتجاري5ً

%100%8.21 45,74936,5549,155,525 121,500,000137,875,000الرياض،ًالفيصليةتجاريًصناعيمجمعًالتقنيةًالتجاريًالصناعي6ً

%100%3.41 3,06211,4673,800,000 50,000,00055,063,000الرياض،ًالنموذجيةضيافةًوفندقةمبنىًالغرفةًالأولىًللشققًالفندقية7ً

%100%200,000,000223,721,0009,2864100020,000,00017.93الرياض،ًالمعذرسكنيًمبنىًالمعذرًالسكني8

%100%0.40 1,995864450,000 15,562,50012,924,815جدةً،ًالشراعمطعممبنىًالشراع9

%100%2,3095,3031,300,0001.17 18,677,22020,643,500الرياض،ًالياسمينسكنيًمبنىًالياسمينًالسكني10

%100%1,50056700.00 13,058,8897,133,000خميسًمشيط،ًالنزهةمطعمخميسًمشيطمبنى11

%100%0.45 552180502,500 7,338,2357,210,000جدة،ًأبحرمطعممطعمًبرجرًكنج12
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نسبة العقارات الشاغلة والشاغرةسعر الوحدة منذ التأسيس

أصول الصندوق والأداء-أنشطة الاستثمار 

جدول يغطي أداء الصندوق  
20172018201920202021202220232024السنة

صافي قيمة الأصول 
(****س.ر)

594,678,878592,346,268594,347,185 663,381,574 674,793,974654,404,380861,805,585 892,810,137 
 

عدد الوحدات المصدرة  
(وحدة)

60,000,00060,000,00060,000,00068,108,65268,108,65268,108,652103,765,995
103,765,995

صافي قيمة الأصول 
(س.ر)للوحدة 

9.919.879.909.749.919.618.318.60 

أعلى صافي قيمة أصول 
للوحدة

10.069.969.949.899.919.918.348.60 

أقل صافي قيمة أصول 
للوحدة

9.919.779.709.709.789.358.318.31

 96,014,963114,763,813119,970,570.00 8,103,28555,993,72959,304,39370,024,40476,523,904(س.ر)الايراداتاجمالي

نسبة العائد الإجمالي 
لإجمالي قيمة أصول 

الصندوق 
1.33%7.31%6.63%5.41%7.31%7.14%8.76%7.87%

نسبة المصروفات إلى 
إجمالي الأصول 

0.39%5.1%3.4%4.0%4.40%7.06%9.63%6.86%

توزيع الدخل لكل وحدة  
( *س.ر)

0.1050.6800.6800.4600.490 0.570.460.320

 العائد على سعر الوحدة
** 

-0.89%-0.39%0.34%-1.67%1.72%0.29%-13.56%3.60%

العائد على سعر الوحدة 
**منذ التأسيس 

-13.96%

3العائد على سعر الوحدة 
** سنوات 

-13.16%

غضًالنظرًتمًاحتسابًالتوزيعاتًالتيًتمًسدادهاًلمالكيًالوحداتًخلالًالعامًالماليًب)*( 
.لفترةعنًالفترةًالتيًيغطيهاًالتوزيع،ًوبناءًعلىًعددًالوحداتًالقائمةًبنهايةًا

الرقمًلاًالعائدًمحتسبًبناءًعلىًسعرًالوحدةًبالقيمةًالعادلةًبنهايةًالفترة،ًوهذا*( *)
ًحيثًأنهاًتخصمًمنًصافيًأصولًالص

 
.ندوقًيتضمنًالتوزيعاتًالمدفوعةًسابقا

مدة عقود الايجار

ومدةًالانكشافً% 36.39تبلغًنسبةًالاصولًالمقترضةًمنًاجماليًالاصولًمانسبتةً)***( 
.م2027/12/28سنواتًتستحقًبتاريخ3ً

94.24 %

5.76 %

مؤجر شاغر

47%
53%

سنوات3اكثرًمنً سنوات3اقلًمنً

9.24 8.13 9.85
9.05

9.85

7.75 6.05
5.44

10.00

9.91

9.87 9.90 9.74

9.91

9.61

8.31 8.60

4.00

6.00

8.00

10.00

12.00

Dec. 2017 Dec. 2018 DEC. 2019 Dec 2020 Dec. 2021 Dec.2022 Dec.2023 Dec 2024
Tadawul unit price NAV unit price

.بالقيمةًالعادلة)****( 
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

عقارات الصندوق 
الرئيسية
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عقارات الصندوق الرئيسية

مجمع الجادة التجاري الفندقي

مجمع الجادة التجاري الفندقي

مجمع الجادة التجاري الفندقي

عقار المعذر السكني والتجاري 
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عقارات الصندوق الرئيسية

مول أفنيوويست

ذا إيليتذا إيليت



إدارة الاستثمارات البديلة

فيفيندامجمع فلل فيفيندامجمع فلل 

14

مجمع التقنية مجمع التقنية 

عقارات الصندوق الرئيسية
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مبنى دينار التجاري 

عقارات الصندوق الرئيسية

شقق مفروشة بحي النموذجيةشقق مفروشة بحي النموذجية

مبنى دينار التجاري 
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...التوزيع الجغرافي لأصول الصندوق

مبنى دينار التجاري

من اجمالي عقارات % 8.2
الصندوق

مجمع التقنية

من اجمالي عقارات % 8
الصندوق

مولافنيوويست 

من اجمالي 20.5%
عقارات الصندوق

فيفيندامجمع فلل 

من اجمالي عقارات % 8.3
الصندوق

خميس 
مشيط

الدمام

الرياض

جدة

يةالغرفة الأولى الفندق

من اجمالي عقارات % 3.3
الصندوق

إيليت مول

من اجمالي % 13.3
عقارات الصندوق

مجمع الجادة
منًاجمالي21.4%ً

عقاراتًالصندوق

عقار المعذر

من اجمالي % 13.2
عقارات الصندوق

اع مبنى حي الشر

من اجمالي عقارات % 1
الصندوق

مبنى خميس مشيط

من اجمالي عقارات % 0.9
الصندوق

برجر كنج حي أبحر

من اجمالي عقارات % 0.5
الصندوق

توزيع الاستثمار بالمناطق من حجم الصندوق 

%68.9المنطقةًالوسطى

%20.5الشرقيةالمنطقة

%9.7الغربيةًالمنطقة

%0.9المنطقةًالجنوبية

ى  عقار الياسمي 

من اجمالي عقارات % 1.2
الصندوق



إدارة الاستثمارات البديلة 17

نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

غير التغييرات الجوهرية وال
جوهرية
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التغييرات الجوهرية وغير الجوهرية

.كمديرًأملاكًلعقارًويستًافنيوًمولً" شركةًعقاراتًالتجزئة"قامًمديرًالصندوقًبالاعلانًعنًتعيينً 2024/01/08بتاريخً•

ناصرًبنً/ قامًمديرًالصندوقًبالاعلانًعنًتغييرًفيًعضويةًمجلسًإدارةًصندوقًملكيةًعقاراتًالخليجًريتًبسببًإستقالةًعضوًمجلسًالإدارةًالاستاذ 2024/01/15بتاريخ•

.محمدًالسعدونً

-:قامًمديرًالصندوقًبالاعلانًًعنًتحديثًشروطًوأحكامًصندوقًملكيةًعقاراتًالخليجًًفيماًيخص2024/01/31ًبتاريخ•

.تحديثًبياناتًالمقيمينًالعقاريينًبعدًتعيينًشركةًباركودًللتقييم-

.تحديثًبياناتًمديرًأملاكًعقارًويستًأفنيوًبعدًتعيينًشركةًعقاراتًالتجزئة-

-:مًقامًمديرًالصندوقًبالاعلانًعنًتطورًجوهريًبتوقيعًإتفاقيةًتسهيلاتًجديدة2024/03/19بتاريخً•

.مليونًريالًسعودي600مليونًريالًسعوديًبدلاًمن750ًرفعًحدًالتسهيلاتًالبنكيةًالىً-

%22.22تخفيضًالجزءًالثابتًمنًتكلفةًالتمويلًبنسبةً-

الواقعً"( 2نيًبرجًملاذكًالسك)"قامًمديرًالصندوقًبالإعلانًعنًًتوقيعًاتفاقيةًللاستحواذًعلىًعقارًجديدًلصالحًصندوقًملكيةًعقاراتًالخليجًريتًوهو2024/03/25ًبتاريخً•

.فيًحيًالمعذرًبمدينةًالرياض

".2برجًملاذكً" مًقامًمديرًالصندوقًبالإعلانًعنًأنهًتمًالانفهاءًمنًإجراءاتًنقلًالملكيةًوالاستحواذًعلىًعقارًبرجًالمعذرًالسكنيًالتجاري2024/07/24ًبتاريخً•

-:مًقامًمديرًالصندوقًبالاعلانًًعنًتحديثًشروطًوأحكامًصندوقًملكيةًعقاراتًالخليجًًفيماًيخص2024/08/14ًبتاريخً•

تحديثًبياناتًأصولًالصندوقًبعدًالاستحواذًعلىًعقارًالمعذرًالسكنيًالتجاريً-
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

ملخص الإفصاح المالي



إدارة الاستثمارات البديلة 20

ملخص الإفصاح المالي

. بالريالًالسعودي2024/12/31حتىً)*( 

. منًإجماليًالمصاريف)**( 

ًبأنًنسبةًالمصروفاتًالغيرًنقديةًتشكلًماًنسبته84.54ً% نسبةًالمصروفاتًالغيرًنقديةًإلىًصافيًالربحًتشكلًماًنسبتهً)***( 
 
.منًاجماليًالمصاريف12.25%،ًعلما

**النسبة  *القيمة الفعلية  مقابل الخدمات والعمولات
0.31% 328,384 رسوم حفظ
0.06% 60,000 اقب الحسابات أتعاب مر

0.01% 15,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

0.03% 31,177 أتعاب الهيئة الشرعية 

0.01% 7,500 رسوم رقابية
0.19% 194,611 رسوم تداول 
0.38% 402,000 رسوم إيداع

14.03% 14,665,525 أتعاب الإدارة

0.21% 220,200 أتعاب المثمن العقاري 

0.12% 124,285 مصاريف التأمين

39.47% 41,252,118 مصاريف التمويل 

19.78% 20,673,344 تكاليف الإهلاك

-13.65% )14,267,154 ( رد الانخفاض بقيمة الاستثمارات العقارية 
6.12% 6,391,958 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

2.33% 2,432,188 أتعاب هيكلة تمويل 

2.16% 2,262,500 أتعاب تعامل

0.30% 316,478 2024زكاه العام 

18.40% 19,228,936 مصروفات وتكاليف التشغيل الفندقي

4.33% 4,528,614 تكاليف تشغيل العقارات

5.40% 5,647,928 مصاريف اخري 

100% ***104,515,592 إجمالي المصاريف 
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

تقرير مجلس الإدارة
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تقرير مجلس إدارة الصندوق 

:مناقشتهاتمالتيالمواضيع

.وأصولهالصندوقًأداءعلىالاطلاع✓

.التحصيلومخاطرالصندوقًإيجاراتعلىالاطلاع✓

.العقاراتمستجداتاخر✓

.الصندوقًمديرمناعتمادهاتمالتيالمصروفاتعلىالموافقة✓

.الصندوقًعلىالقضاياتقارير✓

البنكربحهامشوتخفيضالبنكيةالتسهيلاتحدرفع✓

التجاريًالسكنيالمعذربرجعلىالاستحواذدراسة✓

.الدمامأرضعلىالأستحواذفرصةدراسة✓

م2025لعامالمتوقعةالنقديةالتدفقات✓

.أعمالمنيستجدما✓

:السنةخلالالمجلسمنالصادرةوالتوصياتالقراراتأهم

التحصيلعمليةلتسريعالمتأخراتتحصيلبسياسةالخاصالاجراءتحديثعلىالعمل✓

.افنيوويستعقارفيشهريةمعارضتأجيرإمكانيةدراسةعلىالعمل✓

.الاستحواذحالفيصندوقًللمفيدةستكونًانهاالصندوقًمديريرىًالتيوالقطاعاتالمناطقبيانمعللتوسعاستراتيجيةوكذلكالحاليةالعقاراتعلىالقادمةللسنواتاستراتيجيةوضع✓
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

تقرير تقييم المخاطر
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تقييم المخاطر

لهايتعرضقدالتيالمحتملةالمخاطررصدويتمسنوية،ربعبصفةالصندوق وأحكامشروطفيالموضحةالمخاطربتحليلالصندوق مديريقوم
:منهامعاييرعدةاتباعويتم،المخاطرلتقييمسجلإعدادخلالمنوذلكالصندوق 

.للمهامالخطرمناطقتحديد✓
.حدوثهاحالالمخاطرأثرتحديد✓
.التأثيرحدةمستوىًتحديد✓
.الحدوثاحتمالية✓
.المخاطرأثرمنللتخفيفالصندوقًمديرقبلمنالمتبعةالاستراتيجية/الطريقة✓

:أدناه"المخاطرمستوى تقييمجدول "حسبالحدوثواحتماليةالتأثيرحدةمستوى علىبناءويكون :المخاطرتقييمآلية

مستوى درجة التأثير

 
 
 مرتفعمتوسطمنخفضمنخفض جدا

 
مرتفع جدا

ث
دو

لح
ة ا

لي
ما
حت

ا

مؤكد الحدوث
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمتوسط

>70%

مرجح حدوثه
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمنخفض

40%-70%

من المحتمل حدوثه
مرتفعمرتفعمتوسطمتوسطمنخفض

20%-40%

بعيد الاحتمال 
متوسطمتوسطمتوسطمنخفضمنخفض

5%-20%

نادر حدوثه
متوسطمنخفضمنخفضمنخفضمنخفض

<5%
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«في مذكرة شروط وأحكام الصندوق كما هي مذكورة» المخاطر المحتملة 

تحقيق عائدعدم.17عدم وجود تاريخ تشغيلي .1

من تقويم الاستثماراتعدم تمكين المستثمر.18العامة والاستثمارات العقاريةالاستثمارات.2

افياتركز.19في تحديد العقارات الملائمة أو الاستحواذالتأخر.3 الاستثمارات جغر

فقدان الموظفين .20ذات الجودة العاليةشح عرض العقارات.4

المستأجرين بالتزاماتهمعدم وفاء.21التأثر بالتغيرات الاقتصادية والتشريعية.5

عدم وجود ضمانات في عمليات بيع العقار.22عدم إشغال العقار لفترات طويلة.6

عدم سيولة الاستثمارات العقارية.23أو الإضافات الجوهرية على العقارتكاليف الإصلاح.7

التكاليف التشغيليةارتفاع.24بيع العقار بخسارة رأسمالية.8

وجود شروط تعاقدية تقييدية .25على العقارالتأمين.9

التنافسية الشرائية.26من أعمال الإنشاء والتطوير التأخير في الانتهاء.10

والتشريعات الحكوميةتكاليف الامتثال للقوانين.27التنافس في المعروض .11

على التمويلارتفاع نسبة المرابحات.28المتعلقة بالتمويل المخاطر.12

الاستثمار في صناديق أخرى .29على حصص مشاعة في أصل عقاري الاستحواذ.13

معايير الهيئة الشرعية.30الأراض ي البيضاء فرض رسوم على.14

الاستثمار في المرابحات.31تضارب المصالح .15

التوزيعات من أنشطة غير تشغيلية.32الاعتماد على التصنيف الائتماني .16

تقييم المخاطر
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

المعلومات والبيانات 
الأخرى 
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المعلومات والبيانات الأخرى 

.م2024ديسمبر31فيكماالصندوق وحداتمن%3.51نسبتهماالصندوق مديريمتلك•

.أخرى استثمارصناديقفيالصندوق يستثمرلا•

.التقريرفترةخلالخاصةعمولاتلايوجد:الخاصةالعمولات•

:التاليالجدول فيموضحة2024عامتخصالتيالتوزيعاتإلىبالإضافةالتقريرفترةخلالتمتالتيالتوزيعات•

 %1هيالصندوق علىالمحتسبةالإدارةرسومنسبة•
 
.أشهرستةكلوتدفعتحتسب–المصروفاتخصمبعدالصندوق أصول قيمةإجماليمنسنويا

.عنهاالتنازل أوالأتعابأوالمصروفاتعلىحسمأيتقديمالصندوق مديرينوي لا•

.يوجدلا:للصندوق الاسترشاديالمؤشر•

ر نسبة التوزيع إلى السع
%الأولي للوحدة 

مبلغ التوزيع   تاريخ التوزيع  *  الربح الموزع للسهم  البيان 

1.00% 10,376,599 03-03-2024 0.10 2023الربع الرابع 
0.80% 8,301,279.60 30-05-2024 0.08 2024الربع الاول 

%0.80 8,301,279.60 05-09-2024 0.08 2024الربع الثاني 
%0.80 8,301,279.60 21-11-2024 0.08 2024الربع الثالث 

%0.80 8,301,279.60 27-02-2025 0.08 2024الربع الرابع 

.مبالغ التوزيع بالريال السعودي)*( 
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التفاصيلالتاريخ

إعلان من شركة مُلكيّة للاستثمار بخصوص وقوع حدث معين لـصندوق ملكية عقارات الخليج ريتم2024يناير 8

إعلان شركة ملكية للإستثمارعن تغيير في عضوية مجلس إدارة صندوق ملكية عقارات الخليج ريتم2024يناير 15

إعلان شركة ملكية للاستثمار عن تحديث شروط وأحكام صندوق ملكية عقارات الخليج ريتم2024يناير 31

إعلان شركة ملكية للاستثمار عن تطور جوهري على صندوق ملكية عقارات الخليج ريتم2024مارس 19

ريتالخليجعقاراتمُلكيّةلصندوق معينحدثوقوعبخصوصللاستثمارمُلكيّةشركةمنإلحاقيإعلانم2024يوليو 24

ريتالخليجعقاراتملكيةصندوق وأحكامشروطتحديثعنللاستثمارملكيةشركةاعلانم2024اغسطس 14

المعلومات والبيانات الأخرى 
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

القوائم المالية
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القوائم المالية

 لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة
 
القوائم المالية أعدت وفقا

.في المملكة العربية السعودية

.م2024-12-31مرفق القوائم المدققة كما في 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ 
 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات غرض خاصيتخذ شكل  

لكيّةُللاستثمار(مُ ال) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

 المراجع المستقلوتقرير  القوائم المالية الموحدة

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
 

 

ُ

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات غرض خاصيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(دارُمنُمُ ال) ُقبلُشركةُم 

 القوائم المالية الموحدة وتقرير المراجع المستقل
م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في    

 

 صفحة الفهرس

  

المراجعُالمستقلتقريرُ  1-4  

  

الموحدةقائمةُالمركزُالماليُ  5 

  

الموحدةوالدخلُالشاملُالآخرُُقائمةُالربحُأوُالخسارة  6 

  

العائدةُلحامليُالوحداتُالموحدةُصولفيُصافيُالأقائمةُالتغيراتُ  7 

  

الموحدةقائمةُالتدفقاتُالنقديةُ  8 

  

ُالقوائمُالماليةُالموحدةإيضاحاتُحولُ  10ُ–ُ40  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 خاص غرضمنشأة ذات يتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ )  دارُمنُقبلُشركةُم 

 الموحدةقائمة المركز المالي 

 م2024ديسمبر  31كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

 

- 5 - 

 

م2024ديسمبر  31  إيضاح  م2023ديسمبر31ُُ    

      

      الأصول  

14,649,213ُُ 16,380,261  6ُالنقدُوماُفيُحكمهُ

36,284,542ُُ 27,103,085  7ُإيجاراتُمدينة،ُصافيُ

8,077,391ُُ 9,800,749  ُإيراداتُمستحقةُ

ُ-ُ 7,883,260  8ُودائعُمرابحة

 263,626ُ 254,283  ُالمخزونُ

1,323,727ُُ 1,537,704  ُمصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخرى

3,914,886ُُ 4,617,932  9ُأدواتُماليةُمشتقةُ

 1,246,064,263ُ 1,456,346,294  10ُاستثماراتُعقارية،ُصافيُ

1,310,577,648ُُ 1,523,923,568   مجموع الأصول  

    ُُ

      الالتزامات  

 13,250,305ُ 17,201,826  11ُإيراداتُايجاراتُغيرُمكتسبةُ

 18,851,067ُ 28,211,406  12ُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُ

 2,479,135ُ 1,737,270  ُذممُدائنةُ

6,540,110ُُ 5,046,492  13 مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُ

153,000ُُ 264,000  ُالتزاماتُالمنافعُالمحددةُللموظفين

1,141,518ُُ 1,955,661  ُمخصصُتجديدُاصولُالفندقُ

353,573ُُ 261,489  14ُمخصصُالزكاةُ

 476,968,250  697,929,308  15ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُ

519,736,958ُُ 752,607,452   مجموع الالتزامات  

    ُُ

790,840,690ُُ 771,316,116   صافي الأصول العائدة لحاملي الوحدات 

ُ     

103,765,995ُُ 103,765,995   الوحدات المصدرة )بالعدد( 

    ُُ

 7.621  7.433   الدفتريةالقيمةُُُ-قيمةُالأصولُالعائدةُللوحدةُ

 8.305  8.604   عادلةالقيمةُالُ-قيمةُالأصولُالعائدةُللوحدةُ

      

ُ

ُ

 

 

 

 

 

 

 

ُ

 

 محمد عبداللطيف نواس

 رئيس إدارة العمليات

 

 

 

 عمر بن عبدالكريم العثيم

 الرئيس التنفيذي

 

 

 

 سلطان بن محمد الحديثي

 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

ُ

ُ

ُ

 

ُ.القوائمُالماليةُالموحدةجزءًاُلاُيتجزأُمنُهذه30ُُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ ) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

 الموحدةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 إيضاح  

 للسنة المنتهية في 

م2024ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفيُ

م2023ديسمبر31ُُ  

      

      الإيرادات   

113,469,987ُ  119,342,208  16ُإيراداتُتأجيرُوتشغيلُ

 1,223,316  520,711  ُإيراداتُعمولةُمرابحات

70,510ُ  107,651  ُإيراداتُأخرىُُ

114,763,813ُ  119,970,570  ُاجمالي الايرادات  

      

ُ     المصروفات   

 (37,498,756)  (41,252,118)  17 أعباءُتمويليةُُ

ُ(18,698,317)ُ (20,673,344)  10 استهلاكُاستثماراتُعقاريةُُ

ُ(18,801,295)ُ (19,228,936)  19ُتكاليفُالتشغيلُالفندقي

 (13,892,353)ُ (14,665,526)  12ُأتعابُإدارةُالصندوقُُ

ُ(15,318,819)ُ (6,391,958)  7ُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُ

ُ(9,135,331)ُ 14,267,154  10ُعكسُ/ُ)الإنخفاض(ُفيُالاستثماراتُالعقاريةُُ

ُ(6,767,033)ُ (7,019,178)  18ُمصروفاتُأخرىُُ

ُ(5,721,166)ُ (4,528,614)  ُتكاليفُتشغيلُالعقاراتُُ

ُ-ُ (2,432,188)  ُأتعابُهيكلةُالتمويلُُ

ُ-ُ (2,262,500)  ُأتعابُتعاملُُ

 (328,787)ُ (328,384)  ُأتعابُالحفظُُ

ُ(126,161,857)ُ (104,515,592)   إجمالي المصروفات  

    ُُ

ُ(11,398,044)ُ 15,454,978   صافي ربح / )خسارة( السنة قبل الزكاة  

ُ(408,562)ُ (316,478)  14 مصروفُالزكاةُُ

ُ(11,806,606)ُ 15,138,500   صافي ربح / )خسارة( السنة   

    ُُ

ُُ    الدخل الشامل الأخر

ُُ    قائمة الربح أو الخسارةبنود يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى 

2,688,336ُُ 651,918  9 الجزءُالفعاّلُمنُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلتحوطُالتدفقُالنقديُ

ُ   ُُ

ُُ    بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة

 -ُ (34,554)  ُأرباحُإعادةُالتقييمُالاكتواريُلمنافعُالموظفينُ/ )خسائر(

 2,688,336ُ 617,364  ُإجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة

ُ(9,118,270)ُ 15,755,864   للسنة  ة)الخسارة( الشامل /إجمالي الدخل 

 

 

 

 

 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس

 إدارة العمليات رئيس

  

 عمر بن عبدالكريم العثيم

 الرئيس التنفيذي

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي
الصندوقرئيس مجلس إدارة   

 

 

 

 

ُ.القوائمُالماليةُالموحدةجزءًاُلاُيتجزأُمنُهذه30ُُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ ) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

 العائدة لحاملي الوحدات الموحدة صولقائمة التغيرات في صافي الأ

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 إيضاح 

 للسنة المنتهية في 

م2024ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُ

م2023ديسمبر31ُُ  

      

      

600,229,358ُُ 790,840,690 ُُالسنةُصافيُقيمةُالأصولُفيُبدايةُ

ُ(11,806,606)ُ 15,138,500 ُُلسنةُل)الخسارة(ُُ/الربحُصافيُ

 2,688,336ُ 651,918 9ُُأرباحُعقودُمشتقات

ُ-ُ (34,554) ُُإعادةُالتقييمُالاكتواريُلمنافعُالموظفينأرباحُُ/ )خسائر(

ُُللسنة  ةالشامل)الخسارة(  /الدخل إجمالي 

ُ

\ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

 15,755,864 ُ(9,118,270)ُ

 ُ  ُ 

ُتوزيعاتُأرباحُخلالُالسنة

ُ

ُ

21ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

 (35,280,438) ُ(38,461,449) 

 238,191,051ُ - ُُمتحصلاتُمنُاصدارُالوحداتُخلالُالسنة

 790,840,690  771,316,116  ُالأصول في نهاية السنة قيمة صافي 

  ُُ  

      

      معاملات الوحدات

     ُفيماُيليُملخصُلمعاملاتُالوحداتُللسنة:

ُ 

 للسنة المنتهية في 

م2024ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م2023ديسمبر31ُُُ  

 وحدات  وحدات  ُ

ُ     

68,108,652ُُ 103,765,995  ُالوحداتُفيُبدايةُالسنةُ

35,657,343ُُ - ُُالوحداتُالمصدرةُخلالُالسنة

 103,765,995ُ 103,765,995   الوحدات في نهاية السنة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس

 رئيس إدارة العمليات

  

 عمر بن عبدالكريم العثيم

 الرئيس التنفيذي
 

  

 سلطان بن محمد الحديثي
 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

 

 

 

 .القوائمُالماليةُالموحدةجزءًاُلاُيتجزأُمنُهذه30ُُإلى1ُُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمن



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ ) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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ُ

ُ

ُ
ُ

ُ
ُ

ُ

 

 
جزءًاُلاُيتجزأُمنُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدة30ُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ

 إيضاح 

 للسنة المنتهية في 

م2024ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م2023ديسمبر31ُُُ  

      

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية    

ُ(11,398,044)ُ 15,454,978   السنةُقبلُالزكاةُُُربحُ/ُ)خسارة(ُصافيُ

ُ   ُُ

      تعديلات لتسوية صافي ربح السنة قبل الزكاة:   

18,698,317ُُ 20,673,344 10ُُاستهلاكُاستثماراتُعقارية

37,254,755ُُ 40,904,176 17ُُأعباءُتمويليةُُُ

15,318,819ُُ 6,391,958 7ُُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُُ

ُ(3,387,831)ُ - 7ُُشطبُالذممُالإيجاريةُالمستحقة

9,135,331ُُ (14,267,154) 10ُُالانخفاضُفيُقيمةُالاستثماراتُالعقاريةُُُ)رد(/ُ

 (1,223,316)ُ (520,711) ُُعوائدُعمولةُمرابحاتُُُ

ُ(919,836)ُ (51,129) ُُأرباحُعقودُالمشتقاتُ

65,691ُُ 162,000 ُُمخصصُالتزاماتُمنافعُالموظفينُ

244,001ُُ 347,942 17ُ إطفاءُتكاليفُالتمويلُ

725,862ُُ 814,143  ُمخصصُتجديدُاصولُالفندقُُ

   69,909,547  64,513,749 

ُُ  ُُالتغيرات في الأصول والالتزامات التشغيلية:  

ُ(23,915)ُ 9,343 ُُالمخزونُُ

ُ(13,882,423)ُ 2,789,499 7ُُإيجاراتُمدينةُُ

4,088,610ُُ (1,723,358) ُُإيراداتُمستحقةُُ

3,738,576ُُ (213,977) ُ مصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخريُ

ُ(2,291,363)ُ 3,951,521 ُُإيراداتُإيجاراتُغيرُمكتسبةُُ

8,218,281ُُ 9,360,339 ُُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُُ

 (96,534,808)ُ (741,865) ُُذممُدائنةُُ

ُ(89,376)ُ (1,493,618) ُ مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُ

 (32,262,669)  81,847,431   التدفقات النقدية الناتجة من / )المستخدمة في( الأنشطة التشغيلية  

      

 (1,096,528)ُ (408,562) 14ُُالمسددُمنُالزكاة

ُ(100,841)ُ (85,553) ُُمنافعُالموظفينالمسددُمنُ

ُ(33,460,038)ُ 81,353,316 ُُصافي النقد الناتج من / )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية  

 ُ  ُ 

ُُ  ُُالتدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية   

 (603,775)ُ - 10ُُتسوياتُالإستثماراتُالعقارية

ُ-ُ (216,688,221) 10ُ العقاريةتطويرُالإستثماراتُ مدفوعُشراء/

ُ-ُ (7,700,000)   إيداعاتُمرابحة

 1,192,533  299,874   عوائدُعمولةُمرابحاتُمحصلةُُ

 30,783  37,577   عوائدُعمولةُمرابحاتُمستحقةُُ

 619,541  (224,050,770)   صافي النقد )المستخدم في( / الناتج من الانشطة الاستثمارية   



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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ُ

ُ

ُ

ُ 

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
 

ُ
 

 محمد عبداللطيف نواس

 رئيس إدارة العمليات

  

 عمر بن عبدالكريم العثيم

 الرئيس التنفيذي
 

  

 سلطان بن محمد الحديثي
 رئيس مجلس إدارة الصندوق

ُ 

 

ُ

 

ُ

ُالماليةُالموحدة.جزءًاُلاُيتجزأُمنُهذهُالقوائم30ُُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ

ُ
 إيضاح

 للسنة المنتهية في 

ُ م2024ديسمبر  31 

 للسنةُالمنتهيةُفي

ُم2023ديسمبر31ُُُ

    ُُ

ُُ    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية   

 -  215,000,000 15ُُالمتحصلاتُمنُالتمويلُطويلُالأجلُُُ

 (148,510,457)  (34,538,560) 15ُُالمسددُمنُالتمويلُطويلُالأجلُُُ

 - ُ(752,500)  ُتكلفةُالتمويلُالمدفوعة

 (38,461,449) ُ(35,280,438) 21ُُتوزيعاتُالأرباحُُُ

 214,430,886ُ - ُُمتحصلاتُمنُاصدارُوحداتُ

27,458,980ُُ 144,428,502 ُ صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية  

ُ(5,381,517)ُ 1,731,048 ُ صافي التغير في النقد وما في حكمه   

 ُ  ُُ

20,030,730ُُ 14,649,213 6ُ النقدُوماُفيُحكمهُفيُبدايةُالسنةُُُ

14,649,213ُُ 16,380,261 6ُ النقد وما في حكمه في نهاية السنة   

 ُ  ُ 

 ُ  ُ 

 
ُ

 للسنة المنتهية في 

ُ م2024ديسمبر  31 

 للسنةُالمنتهيةُفي

 م2023ديسمبر31ُُُ

 ريالُسعوديُ ريال سعودي ُ 

ُُ  ُ المعاملات غير النقدية  

2,688,336ُُ 651,918 9ُُأرباحُعقودُالمشتقات

ُ-ُ (34,554) ُُخسائرُإعادةُالتقييمُالاكتواريُلمنافعُالموظفين

23,760,165ُُ - ُُالاستثماريةالاشتراكُالعينيُمنُخلالُالعقاراتُ



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 الصندوق وأنشطته .1
 

لكيّةصندوقُإنُ الاستحواذُعلىُُيهدفُإلىُمتداولُمقفلُمتوافقُمعُالضوابطُالشرعيةُاستثمارُعقاري)"الصندوق"(ُصندوقُ عقاراتُالخليجُريتُ–ُم 

وتوزيعُُجماليةُلأصولُالصندوق،منُالقيمةُالإُ%25بماُلاُيتجاوزُنسبةُُالإنشاء،ُأوُقيدُعقاراتُمطورةُتطويراًُانشائياًُقابلةُلتحقيقُدخلُدوريُوتأجيري

يوماًُمنُنهاية90ُُوبحدُأدنىُمرةُواحدةُسنوياًُخلالُعلىُحامليُالوحداتُُبحدُأدنىُمنُصافيُأرباحُالصندوقُخلالُفترةُعملُالصندوقُ%90ماُنسبتهُ

ُديسمبر.31ُالسنةُالماليةُالتيُتنتهيُفيُ
ُ

ُ.(م2017ُنوفمبر5ُُهـُ)الموافق1439صفر16ُُُعملياتهُبتاريخالصندوقُُبدأوقدُ
ُ

وحدةُوكانُسعرُالطرحُللوحدة8,108,652ُُُالمصدرةُعددُتمُإصدارُوحداتُإضافيةُمقابلُاشتراكاتُعينيةُحيثُبلغُعددُالوحداتُم2020خلالُعامُ

ُريالُسعودي.80,600,000ُمبلغُمنُإصدارُالوحداتُإجماليُالمتحصلاتُريالُسعوديُحيثُبلغ9.94ُُمبلغُ
 

كتمالُإجراءاتُتحويلُصندوقُملكيةُاتغييرُغيرُأساسيُفيُالصندوقُهوُ)ُالماليةُعلىُصدرُموافقةُمجلسُادارةُالصندوقُوهيئةُالسوقُم2021خلالُعامُ

ُ.(صندوقُاستثمارُعقاريُمتداولُمغلقُيتخذُشكلُمنشأةُذاتُغرضُخاصُإلىعقاراتُالخليجُريتُ
 

وحدةُوكانُسعرُالطرحُ 35,657,343تمُإصدارُوحداتُإضافيةُمقابلُاشتراكاتُعينيةُونقديةُحيثُبلغُعددُالوحداتُالمصدرةُم2023ُخلالُعامُ

ُريالُسعودي.238,191,051ُ ريالُسعوديُحيثُبلغُإجماليُالمتحصلاتُمنُإصدارُالوحداتُمبلغ6.68ُللوحدةُمبلغُ
ُ

لكيّةشركةُتتمُإدارةُالصندوقُمنُقبلُ ُتمسكُدفاترُوسجلاتُالصندوقُبالريالُالسعودي..ُللاستثمارُم 
ُ

ُدارةُالصندوقُكماُيلي:إنُعنوانُإ
ُ

لكيّة ُ.المملكةُالعربيةُالسعودية11573ُالرياضُُ–52775ُحيُالعليا،ُص.بُُ،طريقُالأميرُمحمدُبنُعبدُالعزيزُ،للاستثمار شركةُم 
ُ

ُ.م2024ديسمبر31ُُالتابعةُلهاُمجتمعةُ)المجموعة(ُكماُفيُُةريتُوالشركُملكيةُعقاراتُالخليجُصندوقتتضمنُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُمعلوماتُ
ُ

  الدولة  النشاط الرئيسي  اسم الشركة التابعة

نسبة حصة الملكية وقوة 

 التصويت التي يتم حيازتها

       

فندقالدارةُإ  شركةُالجادةُالفندقية %100  المملكةُالعربيةُالسعودية    

 

استحوذُالصندوقُعليُشركةُالجادةُالفندقيةُ)وهيُشركةُذاتُمسئوليةُمحدودةُمسجلهُفيُمدينةُالرياضُبالمملكةُالعربيةُُم2022خلالُشهرُفبرايرُعامُ

م(.ُيتمثلُنشاطُالشركةُالرئيسيُفيُأنشطة2019ُُسبتمبر16ُهـُالموافق1441ُُُُمحرم17ُ)ُوتاريخ1010595498ُُالسعوديةُبالسجلُالتجاريُرقمُ

ُُ.وخدماتُتقديمُالإقامةُوالمطاعمُللإعاشةُقصيرةُالمدي
ُ

 اللوائح النظامية .2
 

ُ)الموافق1442ُرجب12ُُمنُقبلُهيئةُالسوقُالماليةُُبتاريخُُالصادرةيخضعُالصندوقُللائحةُصناديقُالاستثمارُالعقاريُ)"اللائحة"(ُ فبراير24ُُهـ

ُوالتيُتبينُالمتطلباتُالتيُيتعينُعلىُجميعُالصناديقُالعقاريةُوُالمتداولةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعوديةُإتباعها.(ُم2021
 

 أسس الإعداد .3
 

ُ

 بيان الالتزام 1.3
 

والمعاييرُوالإصداراتُالأخرىُالصادرةُعنُالهيئةُتمُإعدادُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُوفقاًُللمعاييرُالدوليةُللتقريرُالماليُالمعتمدةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعوديةُ

ُ.السعوديةُللمحاسبينُالقانونيينُ)يشارُإليهاُمجتمعةُبـُ"ُالمعاييرُالدوليةُللتقريرُالماليُالمعتمدةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية"(
ُ

ُفيُقائمةُالمركزُالماليُحسبُترتيبُالسيولة.ُلتزاماتوالاُصوليتمُعرضُالأ
ُ

 والعملة الوظيفية وعملة العرضأساس القياس  2.3
 

تطلبتُالمعاييرُُآخرُإذاُأساس،ُويتمُاستخدامُمبدأُالاستحقاقُوالاستمراريةُأساسوعليُُتمُإعدادُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُوفقاُلمبدأُالتکلفةُالتاريخية

وقدُتمُعرضهاُبالريالُالسعوديُوهوُالعملةُالوظيفيةُوعملةُالعرضُُبينُفيُالسياساتُالجوهريةُأدناه،كماُهوُمُ ُآخرالدوليةُللتقريرُالماليُاستخدامُقياسُ

ُُُللصندوق.
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 )تتمه( أسس الإعداد .3
 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة 3.3
ُ

ُلتزاماتوالاُصولوالمصروفاتُوالأفتراضاتُتؤثرُعلىُمبالغُالإيراداتُاالقيامُباستخدامُأحكامُوتقديراتُوُالإدارةيتطلبُإعدادُالقوائمُالماليةُالموحدةُمنُ

وهريةُللقيمةُوالإفصاحاتُالمرفقةُوالإفصاحُعنُالإلتزاماتُالمحتملة.ُقدُيؤديُعدمُالتأكدُمنُهذهُالافتراضاتُوالتقديراتُإلىُنتائجُتتطلبُتعديلاتُج

ُ .التيُتؤثرُفيُالفتراتُالمستقبليةُلتزاماتأوُالاُصولالدفتريةُللأ
 

لُيدتعداثُحإفيُرُکبيطرُلتيُلهاُخالتقريرُ،ُوايخُرفيُتارىُللتقديرُلأخائيسيةُرلدرُالمصالُوالمتعلقةُبالمستقبائيسيةُرلتُاضاارلافتإنُعدمُالتأكدُمنُا

احةُلُالفترةُالماليةُاللاحقةُتمُوصفهاُأدناه.ُاعتمدُالصندوقُفيُافتراضاتهُوُتقديراتهُعلىُالمؤشراتُالمتخلاُوالالتزاماتولُيةُللأصرفتدلاللقيمةُريُهوج

أوُالحالاتُالناتجةُخارجُُعندُإعدادُالقوائمُالماليةُالموحدة.ُإنُالحالاتُوُالإفتراضاتُالحاليةُقابلةُللتطويرُمستقبلاُقدُتطرأُالتغيراتُنتيجةُلتغيراتُالسوق

 سيطرةُالصندوق.ُمثلُهذهُالتغيراتُتنعكسُعلىُالإفتراضاتُعندماُتحدث.
 

 الأحكام
 

 الإستمرارية
 

عليُالإستمرارُفيُالقيامُبأعمالهُوفقُمبدأُالاستمرارية.ُإدارةُالصندوقُعلىُقناعةُبأنهاُتملكُالمواردُاللازمةُُالمجموعةدارةُالصندوقُتقييماُلقدرةُإأجرتُ

مواصلةُأعماله.ُوعليهُللاستمرارُفيُأعمالهاُفيُالمستقبلُالمنظور.ُكماُأنه،ُليسُلدىُإدارةُالصندوقُأيُشكوكُجوهريةُقدُتؤثرُعلىُقدرةُالصندوقُفيُ

 فقدُتمُإعدادُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُوفقُمبدأُالاستمرارية.ُ
 

 أساس التوحيد
 

 الشركات التابعة
 

تمُتوحيدُالقوائمُالماليةُمعُالشركاتُالتابعةُُأنه.ُبالرغمُمنُأنُالصندوقُمنشأةُأستثماريةُإلاُالصندوقسيطرعليهاُيالشرکاتُالتابعةُهيُجميعُالمنشآتُالتيُ

ُصندوقللحيثُأنُالغرضُالرئيسيُمنُإنشاءُهذهُالشركاتُهوُتوفيرُالخدماتُالتيُتتعلقُبالأنشطةُالإستثماريةُللصندوق.ُتتحققُالسيطرةُعندماُيكونُ

منُخلالُسيطرتهاُعلىُالشركةُالمستثمرُفيها.ُُالعوائدأثيرُعلىُتلكُمنُمشاركتهاُفيُالشركةُالمستثمرُفيهاُويكونُلديهاُالقدرةُعلىُالتُالعوائدحقوقُفيُ

ُجميعُماُيلي:ُالصندوقعلىُالشركةُالمستثمرُفيهاُفقطُإذاُكانُلدىُُالصندوقسيطرُيوعلىُوجهُالتحديد،ُ
 

 ثمرُفيها(؛السلطةُعلىُالشركةُالمستثمرُفيهاُ)أيُالحقوقُالقائمةُالتيُتمنحهاُالقدرةُعلىُتوجيهُأنشطةُالشركةُالمست -

 التعرضُأوُيكونُلديهاُالحقوقُفيُالعوائدُالمتغيرةُمنُمشاركتهاُفيُالشركةُالمستثمرُفيها؛ُو -

 القدرةُعلىُاستخدامُسلطتهاُعلىُالشركةُالمستثمرُفيهاُللتأثيرُعلىُعوائدها. -

ُ

أقلُمنُأغلبيةُحقوقُالتصويتُُصندوقندماُيكونُلدىُالبشكلُعام،ُهناكُافتراضُبأنُأحقيةُأغلبيةُالتصويتُتؤديُإلىُالسيطرة.ُلدعمُهذاُالإفتراضُوع

فيُالاعتبارُجميعُالحقائقُوالظروفُذاتُالصلةُفيُتقييمُماُإذاُكانُلهاُسيطرةُعلىُالشركةُالمستثمرُفيها،ُبماُُصندوقأخذُاليفيُالشركةُالمستثمرُفيها،ُ

ُفيُذلك:
 

 الشرکةُالمستثمرُفيها.الترتيباتُالتعاقديةُمعُأصحابُحقوقُالتصويتُالآخرينُفيُ -

 الحقوقُالناشئةُعنُالترتيباتُالتعاقديةُالأخرى.ُو -

ُوحقوقُالتصويتُالمحتملة.ُصندوقحقوقُتصويتُال -

ُ

بإعادةُتقييمُالسيطرةُعلىُالشركةُالمستثمرُفيهاُفيُحالُكانتُالحقائقُوالظروفُتشيرُإلىُوجودُتغيراتُعلىُواحدُأوُأكثرُمنُعناصرُُالصندوققومُي

ركةُالسيطرةُعلىُالشُصندوقفقدُاليعلىُالسيطرةُعلىُالشركةُالتابعةُوتتوقفُعندماُُالصندوقحصلُيالسيطرةُالثلاثة.ُيبدأُتوحيدُالشركةُالتابعةُعندماُ

ُويتمُإلغاءُتوحيدهاُمنُتاريخُتوقفُتلكُالسيطرة.صندوقُالتابعة.ُيتمُتوحيدُالشركاتُالتابعةُبالكاملُمنُتاريخُانتقالُالسيطرةُإلىُال
 

 المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسيطرة مشتركة
 

"تجميعُالأعمال".3ُُمالاًُخاضعةُلسيطرةُمشتركةُتقعُخارجُنطاقُالمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُإنُالمحاسبةُعنُتجميعُالأعمالُالتيُتتضمنُمنشآتُأوُأع

وثوقُبها.ُوعندُفيُحالةُعدمُوجودُإرشاداتُمحددةُفيُالمعاييرُالدوليةُللتقريرُالمالي،ُتستخدمُالادارةُحكمهاُفيُوضعُوتطبيقُسياسةُمحاسبيةُملائمةُوم

ارةُأيضاًُالأخذُبالاعتبارُآخرُإصداراتُمنُالجهاتُالأخرىُالتيُتضعُالمعاييرُالتيُتستخدمُإطارُمفاهيمُمماثلُلوضعُمعاييرُاستخدمُهذاُالحكم،ُيمكنُللاد

عديدُمنُا.ُُوقدُأصدرتُالالمحاسبةُبالقدرُالذيُلاُتتعارضُفيهُمعُإطارُالمعاييرُالدوليةُللتقريرُالماليُأوُأيُمعاييرُدوليةُللتقريرُالماليُأخرىُأوُتفسيرُله

ُهذهُالجهاتُإرشاداتُوبعضهاُيسمحُبطريقةُجمعُالحصصُعندُالمحاسبةُعنُتجميعُالأعمالُالتيُتتضمنُمنشآتُخاضعةُلسيطرةُمشتركة

ُ  
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 أسس الإعداد )تتمه( .3
 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه( 3.3
ُ

 خاضعة لسيطرة مشتركة )تتمه(المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً 
 

ُ:دارةُطريقةُجمعُالحصصُللمحاسبةُعنُتجميعُالأعمالُفيُالمنشآتُالخاضعةُلسيطرةُمشتركة.ُتشتملُهذهُالطريقةُعلىُماُيليالإُتاعتمد
 

 .المنشآتُالمجمّعةُبقيمهاُالدفتريةُ)وليسُبقيمهاُالعادلة(ُالتزاماتوُأصولتظهرُ •

نتيجةُالتجميع.ُوإذاُكانتُهناكُشهرةُستنشأُمنُالفرقُبينُالمبلغُالمدفوعُوحقوقُالملكيةُالمستحوذُعليها،ُيتمُإظهارهاُلاُيتمُإثباتُأيُشهرةُجديدةُ •

 .مباشرةُفيُحقوقُالملكية

 .الخسارةُالموحدةُللمنشآتُالمجمّعةُت ظهرُنتائجُالسنةُالكاملةُبغضُالنظرُعنُتاريخُحدوثُالتجميعُأوإنُقائمةُالربحُ •
  

 المستبعدة عند التوحيد المعاملات
ُ

لشركاتُالتابعةُيتمُاستبعادُالمعاملاتُوالأرصدةُوالأرباحُأوالخسائرُغيرُالمحققةُمنُالمعاملاتُبينُشركاتُالمجموعة.ُيتمُتغييرُالسياساتُالمحاسبيةُل

 عندُالضرورةُلضمانُتوافقهاُمعُالسياساتُالمتبعةُمنُقبلُالمجموعة.
ُ

 التقديرات
 

 تقييم الاستثمارات العقارية 
ُ

لقيمةُالأعلىُللقيمةُالعادلةُيحدثُالانخفاضُفيُالقيمةُعندماُتزيدُالقيمةُالدفتريةُللأصلُأوُالوحدةُالمدرةُللنقديةُعنُالقيمةُالقابلةُللاستردادُلهُوالتيُتمثلُا

ًُ ًُتكاليفُالبيعُوالقيمةُالحالية.ُيتمُاحتسابُالقيمةُالعادلةُناقصا تكاليفُالبيعُعلىُأساسُالبياناتُالمتوفرةُمنُمعاملاتُالبيعُالملزمةُالتيُتتمُبنفسُناقصا

ليةُعلىُاستبعادُالأصل.ُيتمُاحتسابُالقيمةُالحمشابهةُأوُعلىُأساسُالأسعارُالقابلةُللملاحظةُفيُالسوقُناقصاًُالتكاليفُالعرضيةُلاُصولشروطُالتعاملُلأ

يكلةُُالتيُلمُيلتزمُأساسُطريقةُالتدفقاتُالنقديةُالمخصومة.ُتتحققُالتدفقاتُالنقديةُمنُموازنةُالأعمارُالإنتاجيةُللاصولُولاُتشملُعلىُعملياتُإعادةُاله

ا.ُتتأثرُالقيمةُالقابلةُللاستردادُكثيراًُبمعدلُبهاُالصندوقُأوُالاستثماراتُالمستقبليةُُالهامةُالتيُستعززُمنُأداءُالوحدةُالمدرةُللنقديةُالتيُيتمُمراجعته

ُتُالتدفقاتُالنقدية.ُالخصمُالمستخدمُبشأنُالتدفقاتُالنقديةُالمخصومةُوالتدفقاتُالنقديةُالواردةُالمستقبليةُالمخصومةُومعدلُالنموُالمستخدمُلأغراضُتوقعا
ُ

 غير المالية صولخفاض قيمة الأان
ُ

 .غيرُالماليةُفيُنهايةُكلُتاريخُتقريرُماليُأوُبشكلُأكثرُتكراراُلتحديدُماُإذاُكانُهناكُأيُمؤشرُعلىُانخفاضُالقيمةُولصتتمُمراجعةُالقيمُالدفتريةُللأ

ُ.للأصلُللاستردادُالقابلفيُحالةُوجودُمثلُهذاُالمؤشرُ،ُيتمُتقديرُالمبلغُ
 

المبلغُالقابلُللاستردادُلأصلُأوُلوحدةُتوليدُداد.ُتوليدُالنقدُالمبلغُالقابلُللاسترُيتمُإثباتُخسارةُانخفاضُالقيمةُإذاُتجاوزتُالقيمةُالدفتريةُللأصلُأوُوحدة

عندُتقييمُالقيمةُالمستخدمةُ،ُيتمُخصمُالتدفقاتُالنقديةُالمستقبليةُالمقدرةُ النقدُهوُالقيمةُالأكبرُمنُالقيمةُفيُالاستخدامُأوقيمتهُالعادلةُناقصًاُتكاليفُالبيع.

لةُدلعاالقيمةُإنُا .باستخدامُمعدلُالخصمُقبلُالضريبةُالذيُيعكسُتقييماتُالسوقُالحاليةُللقيمةُالزمنيةُللنقودُوالمخاطرُالخاصةُبالأصلإلىُقيمهاُالحاليةُ

أوُلمماثلةُاُصولللأرةُلمقدرُالأسعا،ُأوُاقابلةُللملاحظةقُلسوافيُرُسعاهناكُُألمُتكنُأو،ُإذاُلقابلةُللملاحظةُقُالسورُاسعاأتعتمدُعلىُتكلفةُالبيعُناقصاًُ

 لمخصومة.المستقبليةُالنقديةُتُالتدفقاتُالكُعلىُحساباذفيعتمدُ،ُلمماثلةُمتاحةاُللأصولتقديريةُرُسعاهناكُألمُتكنُإذاُ
 

 الأعمار الانتاجية والمتبقية للإستثمارات العقارية
ُ

ابُالاستهلاك.ُيتمُتحديدُهذهُالتقديراتُبعدُالأخذُفىُالاعتبارُالاستخدامُالصندوقُالأعمارُالانتاجيةُالمقدرةُللإستثماراتُالعقاريةُبغرضُاحتسُإدارةتحددُ

بمراجعةُقيمةُالخردةُوالأعمارُالانتاجيةُسنوياُويتمُتعديلُمصروفاتُالاستهلاكُُالإدارةتقومُ .صولأوُبالاستهلاكُالذىُتتعرضُلهُهذهُالأُصولالمتوقعُللأ

 أنُالأعمارُالانتاجيةُتختلفُعنُالتقديراتُالسابقة.ُالإدارةالسنويةُعندماُترىُ

 

ُُ
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 أسس الإعداد )تتمه( .3
 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه( 3.3
 

 متوقعةال الائتمانخسائر 
 

نماذجُمعقدةُوافتراضاتُهامةُحولُالظروفُإنُقياسُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُللأصولُالماليةُالمقاسةُبالتكلفةُالمطفأةُهوُمجالُيتطلبُاستخدامُ

ُالاقتصاديةُالمستقبليةُوالسلوكُالائتماني.

ُهناكُعددُمنُالأحكامُالهامةُالالتزامةُأيضاُفيُتطبيقُالمتطلباتُالمحاسبيةُلقياسُخسائرُالائتمانُالمتوقعة،ُمثل:
ُ

ُتحديدُمعاييرُللزيادةُالكبيرةُفيُمخاطرُالائتمانُ •

ُالمتوقعةُبةُوالافتراضاتُلقياسُخسائرُالائتماناختيارُالنماذجُالمناس •

ُمتوقعة.ُإنشاءُعددُووزنُنسبيُللسيناريوهاتُالمستقبليةُلكلُنوعُمنُأنواعُالمنتجات/ُالأسواقُوماُيرتبطُبهاُمنُخسائرائتمان •

 إنشاءُمجموعةُمنُالأصولُالماليةُالمماثلةُلأغراضُقياسُخسائرُالائتمانُالمتوقعة. •

 

 مخصص تجديد أصول
 

ُللفندقُحسبُالتاليُ:ُالإيراداتُإجمالييتمُتكوينُالمخصصُحسبُمعاييرُإدارةُالفندقُحيثُيتمُحجزُنسبةُمنُ
ُ

ُحتىُنهايةُالسنةُالثانيةُالكاملة1%ُ

ُمنُالسنةُالثالثةُحتىُالرابعهُالكاملة2%ُ

ُمنُالسنةُالخامسةُحتىُالسنةُالسادسةُالكاملة3%ُ

ُاملةمنُالسنةُالسابعةُوحتىُالتاسعةُالك4%ُ

ُمنُالسنةُالعاشرةُكاملةُوماُبعدها5%ُ
ُ

 التزامات خطة منافع الموظفين المحددة
 

الاكتوارية.ُيتضمنُالتقييمُُيتمُتقديرُتكاليفُخططُمنافعُالموظفينُالمحددةُالمستحقةُبعدُانتهاءُالخدمةُوالقيمةُالحاليةُلالتزامُتلكُالمنافعُباستخدامُالتقييمات

مختلفةُقدُتختلفُعنُالتطوراتُالفعليةُفيُالمسعععتقبلُوتشعععملُهذهُالعواملُتحديدُمعدلُالخصعععمُومعدلُالزيادةُفيُالمرتباتُالاكتواريُوضععععُافتراضعععاتُ

لأجلُفإنُالمسعتحقاتُومعدلاتُالوفياتُوالزياداتُفيُالمعاشعاتُالتقاعديةُفيُالمسعتقبلُونظراًُلتعقيدُالتقييمُوالافتراضعاتُالأسعاسعيةُوطبيعتهاُبأنهاُطويلةُا

ُقدرّةُتكونُشديدةُالحساسيةُلأيُتغيرُفيُتلكُالافتراضات.ُتتمُمراجعةُجميعُالافتراضاتُالاكتواريةُفيُتاريخُكلُمركزُمالي.الم

ُ  
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 المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة .4

 

يسُلهاُأيُأثرُجوهريُعلىُالقوائمُم.ُولكنهاُل2024يناير1ُُيردُأدناهُعددُمنُالتعديلاتُالجديدةُعلىُالمعاييرُوالتيُتكونُساريةُالمفعولُمنُ 1.4

 المالية:

ُ

 الوصف التعديلات على المعايير

ساري المفعول من 

الفترة المحاسبية 

 ملخص التعديلات التي تبدأ في أو بعد

تصنيفُالالتزاماتُإلى1ُُمعيارُالمحاسبةُالدوليُرقمُ

 متداولةُأوُغيرُمتداولة

ُلقدُأوضحُالتعديلُم2024يناير1ُُ

ُبالحقُفيُتأجيلُالتسوية،المقصودُُُ-

ُوأنُحقُالتأجيلُُيجبُأنُيكونُأصلاُفيُنهايةُفترةُالتقرير،ُُ-

أنُالتصنيفُلاُيتأثرُباحتماليةُممارسةُالمنشأةُلحقُالتأجيلُُُ-

ُالخاصُبها،

وأنهُفقطُإذاُكانُالمشتقةُالضمنيةُفيُالتزامُقابلُللتحويلُهيُُُ-

ُأداةُحقوقُملكية،ُولنُتؤثرُشر وطُالالتزامُعلىُفيُحدُذاتها

ُتصنيفها.

ُ

ُالماليُ ُللتقرير ُالدولي معيار

16ُرقمُ

عقودُالإيجارُللبيعُوإعادةُ

ُالاستئجار

الاستئجارُُم2024يناير1ُُ التعديلاتُمتطلباتُمعاملاتُالبيعُوإعادةُ تتضمنُهذهُ

ُ ُرقم ُالمالي ُللتقرير ُالدولي ُالمعيار ُقيام16ُُفي ُكيفية لشرح

الاستئجارُبعدُتاريخُالمعاملة.ُمنُالمنشأةُبمحاسبةُالبيعُوإعادةُ

المرجحُأنُتتأثرُمعاملاتُالبيعُوإعادةُالاستئجارُحيثُتكونُ

بعضُأوُكلُدفعاتُالإيجارُعبارةُعنُدفعاتُإيجارُمتغيرةُلاُ

ُتعتمدُعلىُمؤشرُأوُسعر.

ُ

ُ ُالدوليُرقم 7ُمعيارُالمحاسبة

والمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُ

7ُرقمُ

ُشفافيةُُم2024يناير1ُُُترتيباتُتمويلُالموردين ُلتعزيز ُمتطلباتُإفصاح ُالتعديلاتُإضافة تتطلبُهذه

ترتيباتُتمويلُالموردين،ُو"إشاراتُتوجيهية"ُضمنُمتطلباتُ

ُنوعيةُ ُمعلومات ُتقديم ُالكيانات ُمن ُتطلب ُالحالية، الإفصاح

ُوكميةُحولُترتيباتُتمويلُالموردين.

ُ
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 )تتمه( المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة .4

ُ

ُالمعاييرُالدوليةُالتقريرُالماليُالصادرةُوالتيُلمُيبدأُسريانهاُبعد:ُالتعديلاتُالتاليةُعلىُبتطبيقُالشركةلمُتقمُ 2.4

 

 الوصفُالتعديلات على المعايير

ساري المفعول من 

الفترة المحاسبية التي 

 ملخص التعديلات تبدأ في أو بعد

ُقابلةُُم2025يناير1ُُُالتحويلصعوبة21ُُمعيارُالمحاسبةُالدوليُرقمُ ُالعملة ُتكون ُمتى ُإرشاداتُلتحديد ُالتعديلاتُعلى تحتوي

 للتحويلُوكيفيةُتحديدُسعرُالصرفُعندماُلاُتكونُكذلك.

مستخدميُالقوائمُ تحتويُالتعديلاتُعلىُإفصاحاتُجديدةُلمساعدةُ

ُالماليةُفيُتقييمُتأثيرُإستخدامُسعرُالصرفُالمقدر.

ُ

ُ ُالدولي ُالماليُالمعيار للتقرير

7ُو9ُرقمُ

ُالأدواتُ ُوقياس تصنيف

ُالمالية

توضحُمتطلباتُتوقيتُالإعترافُببعضُالموجوداتُوالمطلوباتُُم2026يناير1ُُ

الماليةُوإلغاءُالإعترافُبهاُفيُتاريخُالتسوية،ُمعُإستثناءُعملياتُ

الشراءُوالبيعُلبعضُالموجوداتُوالمطلوباتُالماليةُالتيُتستوفيُ

اءُالجديد،ُيسمحُالإستثناءُالجديدُبإلغاءُالإعترافُشروطُالإستثن

ُالدفعُ ُانظمة ُعبر ُتسويتها ُيتم ُالتي ُالمالية ُالخصوم ببعض

 الإلكترونيُقبلُتاريخُالتسوية.

كماُتقدمُهذهُالتعديلاتُإرشاداتُلتقييمُخصائصُالتدفقاتُالنقديةُ

ُالتعاقديةُللأصولُالمالية،ُوالتيُتنطبقُعلىُجميعُالتدفقاتُالنقدية

ُفيُذلكُتلكُالناتجةُعنُالأهدافُالمرتبطةُبالبيئةُ ُبما المحتملة،

 والمجتمعُوالحوكمة.

ُالتحديثاتُسوفُتتطلبُإيضاحاتُجديدةُ ُأنُهذه ُإلى بالإضافة

 وتحديثاتُأخرى.

ُ

ُالماليُ ُللتقرير ُالدولي المعيار

18ُرقمُ

ُفيُ ُوالإفصاح العرض

ُالقوائمُالمالية

بدلاُمنُمعيارُالمحاسبة18ُُللتقريرُالماليُرقمُيحلُالمعيارُالدوليُُم2027يناير1ُُ

،ُالذيُيحددُمتطلباتُالعرضُوالإفصاحُالأساسية1ُالدوليُرقمُ

للقوائمُالمالية.ُتشملُالتغييرات،ُالتيُتؤثرُفيُالغالبُعلىُقائمةُ

الدخل،ُالمتطلباتُالخاصةُبتصنيفُالإيراداتُوالمصروفاتُإلىُ

والاستثُ–ثلاثُفئاتُجديدةُ والتمويليةُالتشغيليةُ، وعرضُُ–ماريةُ،

ُأوُ ُوالربح ُالتشغيلية ُالخسارة ُأو ُللربح ُالفرعية المجموعات

 الخسارةُقبلُالتمويلُوالضرائب.

علاوةُعلىُذلك،ُيتمُعرضُالمصروفاتُالتشغيليةُمباشرةُعلىُ

ُالدخلُ ُقائمة ُتعويضاتُُ–وجه ُ)مثل ُحسبُالطبيعة ُإما مصنفة

مبيعات(،ُأوُباستخدامُالموظفين(،ُأوُحسبُالوظيفةُ)مثلُتكلفةُال

ُالوظيفةُ ُحسب ُالمعروضة ُالمصروفات ُتتطلب عرضُمختلط.

 إفصاحاتُأكثرُتفصيلاًُحولُطبيعتها.

أيضًاُإرشاداتُلتجميع18ُُيوفرُمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُرقمُ

ُإفصاحُ ُمتطلبات ُويقدم ُالمالية، ُالقوائم ُفي ُالمعلومات وتفصيل

ُقبل ُمن ُالمحددة ُالأداء ُلقياسات ُخياراتُُجديدة ُويلغي الإدارة،

 التصنيفُللفوائدُوالأرباحُفيُقائمةُالتدفقاتُالنقدية.

ُ

ُالماليُ ُللتقرير ُالدولي المعيار

19ُرقمُ

المنشأتُالتابعةُالتيُلاُ

ُتخضعُللمساءلةُالعامة

ُُم2027يناير1ُُ ُرقم ُالمالي ُللتقرير ُالدولي ُالمعيار ُإفصاحات19ُُيسمح تقديم

ُالمؤه ُالتابعة ُللشركات ُالدوليُمخفضة ُالمعيار ُتطبيق ُعند لة

ُ.للتقاريرُالمالي

تكونُالشركةُالتابعةُمؤهلةُعندماُتقومُالشركةُالأمُالنهائيةُبإعدادُ

ُالدوليةُ ُللمعايير ُوفقا ُالعام ُللاستخدام ُمعدة ُموحدة ُمالية قوائم

ُللتقريرُالمالي.

ُ

ُ

عندماُتكونُقابلةُللتطبيق،ُوقدُلاُيكونُلاعتمادُهذهُالتعديلاتُأيُتأثيرُجوهريُُللصندوقُفيُالقوائمُالماليةُالتعديلاتتتوقعُالإدارةُأنهُسيتمُتطبيقُهذهُ

ُُُفيُفترةُالتطبيقُالأولي.ُللصندوقُعلىُالقوائمُالمالية



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

 

- 16 - 

 

  الجوهرية/ معلومات السياسة السياسات المحاسبية .5
 

 النقد وما في حكمه 
ُ

ُتاريخُالاقتناء.ُيتمثلُالنقدُوماُفيُحكمهُفيُالنقدُلدىُالبنوك،ُالودائعُلأجلُوالاستثماراتُذاتُالسيولةُالعاليةُذاتُاستحقاقُلثلاثةُأشهرُأوُأقلُمنُ
ُ

  مشاريع تحت التنفيذ
ُ

فيُذلكُالإُصندوقالُأراضيُعليتحتُالتنفيذُبالتكلفةُالتيُتمثلُأعمالُالإنشاءُُمشروعاتت درجُال ستشاراتُوالهدمُوتسويةُالموقعُوقطعُالصخورُوالإشرافُوأعمالُبماُ

والتيُسيتمُتحويلهاُالىُالعقاراتُالاستثماريةُعندماُتصبحُجاهزةُالإنشاءُوالتكاليفُالأخرىُالعائدةُللأصولُالقابلةُللنقلُللموقعُوجاهزيتهاُللعملُللغرضُالمحددُلها.ُ

 للاستخدام.

 

 الاستثمارات العقارية
 

قُهيُأصولُغيرُمتداولةُمحتفظُبهاُإماُللحصولُعلىُدخلُمنُالإيجاراتُأوُرفعُقيمةُرأسُالمالُأوُكليهما،ُولكنُليسُبغرضُبيعهاُخلالُالسياُالاستثماراتُالعقارية

نموذجُالتكلفةُعندُالإثباتُالأوليُوبعدُذلكُبالتكلفةُوفقاًُلُالاستثماراتُالعقاريةالبضائعُلأغراضُإدارية.ُيتمُقياسُ الأعتياديُللأعمال،ُوهيُتستخدمُفيُإنتاجُأوُتوريد

 ناقصاًُالاستهلاكُالمتراكمُوخسائرُالانخفاضُفيُالقيمة،ُأنُوجدت.
 

ُعندُبيعهاُأوُشغلهاُمنُقبلُالمالكُأوُفيُحالةُعدمُالاحتفاظُبهاُلزيادةُقيمتها.ُبالاستثماراتُالعقاريةيتمُإلغاءُالاعترافُ
ُ

الربحُأوُُقائمةُ)يتمُاحتسابهُعلىُأنهُالفرقُبينُصافيُعائداتُالبيعُوالقيمةُالدفتريةُللبند(ُفيُالاستثماراتُالعقاريةيتمُالاعترافُبأيُمكسبُأوُخسارةُناتجةُعنُاستبعادُ

،ُيتمُتحويلُأيُمبلغُذيُصلةُمدرجُفيُاحتياطيُإعادةُالتقييمُإلىُتمُتصنيفهاُسابقاًُكممتلكاتُومعداتُُاستثماراتُعقارية.ُعندُبيعُوالدخلُالشاملُالأخرُالموحدةُالخسارة

ُتكلفةُالموادُوالعمالةُالاستثمارُالعقارىُ.ُتتضمنُتكلفةُالاستثماراتُالعقارية.ُتشملُالتكلفةُالمصروفاتُالمنسوبةُمباشرةُإلىُشراءُبقاهالأرباحُالم الذيُيتمُإنشاؤهُذاتياً

ُ.جاهزًاُللاستخدامُالمقصودُوتكاليفُالاقتراضُالمرسملةُستثمارُالعقارىالاجعلُلالمباشرةُوأيُتكاليفُأخرىُ
ُ 

ُيتمُاحتسابُاستهلاكُالمبانيُوفقاُلطريقةُالقسطُالثابتُعلىُأساسُالعمرُالإنتاجيُلهاُباعتمادُالاعمارُالتالية:

 السنوات                           البيان ُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُ
ُ

ُسنة40ُُُُُُُمبانيُُُُُُُ
 

 .فيُالإيضاحاتُحولُالقوائمُالماليةُالموحدةللاستثماراتُالعقاريةُيتمُالإفصاحُعنُالقيمةُالعادلةُ

 الأدوات المالية

 

 الأولي والقياس اللاحق عترافالا –الأدوات المالية 

 

 المالية صولالأ (1)

 

 الأولي والقياس عترافالا
ُ

ُ.لها،ُكمقاسةُلاحقاُبالتكلفةُالمطفأةُوبالقيمةُالعادلةُمنُخلالُالربحُأوُالخسارةتصنفُالأصولُالمالية،ُعندُالاعترافُالأوليُ
صنيفُوقياسُالأصولُالماليةُيتوقفُتصنيفُالأصولُالماليةُعندُالإعترافُالأوليُلهاُعلىُخصائصُالتدفقاتُالنقديةُللأصلُالماليُونموذجُأعمالُالصندوقُلإدارتها.ُولت

الدفعاتُفقطُأنُينتجُعنهاُتدفقاتُنقديةُتمثلُفقطُدفعاتُمنُالمبلغُالأصليُوالعمولةُعلىُالمبلغُالأصليُالقائم.ُيشارُإلىُهذاُالتقويمُبـُ"اختبارُبالتكلفةُالمطفأة،ُفإنهُيجبُ

لتيُلاُتعدُفقطُدفعاتُمنُالمبلغُالأصليُمنُالمبلغُالأصليُوالعمولة"،ُويتمُإجراؤهُعلىُمستوىُالأداةُالمالية.ُيتمُتصنيفُوقياسُالأصولُالماليةُذاتُالتدفقاتُالنقديةُا

لماليةُإلىُكيفيةُإدارةُهذهُوالعمولةُبالقيمةُالعادلةُمنُخلالُالربحُأوُالخسارةُبصرفُالنظرُعنُنموذجُالأعمال.ُيشيرُنموذجُأعمالُالصندوقُالخاصُبإدارةُالأصولُا

إذاُكانتُالتدفقاتُالنقديةُستنتجُعنُتحصيلُالتدفقاتُالنقديةُالتعاقديةُأوُبيعُالأصولُالماليةُأوُكلاهما.ُالأصولُالماليةُبهدفُتحقيقُالتدفقاتُالنقدية.ُيحددُنموذجُالأعمالُماُ

ُالنقديةُالتعاقدية.يتمُالاحتفاظُبالأصولُالماليةُالمصنفةُوالمقاسةُبالتكلفةُالمطفأةُضمنُنموذجُأعمالُهدفهُالاحتفاظُبالأصولُالماليةُلتحصيلُالتدفقاتُ

 

 حقالقياس اللا
 

ُالماليةُإلىُالفئاتُالتالية:ُصوللأغراضُالقياسُاللاحقُلها،ُتصنفُالأ

 
 المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة صولالأ
 

اتُالأرباحُأوُالخسائرُضمنُالربحُأوُتقاسُالأصولُالماليةُالمسجلةُبالتكلفةُالمطفأةُلاحقاًُباستخدامُطريقةُالعمولةُالفعلية،ُوتخضعُلاختبارُالانخفاضُفيُالقيمة.ُيتمُإثب

ُوالذممُالمدينة.ُحكمهاُفيُومانقديةُالخسارةُعندُالتوقفُعنُإثباتُالأصلُأوُتعديلهُأوُانخفاضُقيمته.ُتشتملُالأصولُالماليةُللصندوقُعلىُال
 

 والخسارة الربح خلال من العادلة بالقيمةالمالية المقاسة  صولالأ
 

صافيُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُفيُقائمةُالربحُأوُبالأصولُالماليةُبالقيمةُالعادلةُمنُخلالُالربحُأوُالخسارةُفيُقائمةُالمركزُالماليُبالقيمةُالعادلةُمعُالاعترافُُتق يد

ُُ.ُالملكيةُحقوقالخسارة.ُتشملُهذهُالفئةُأدواتُ



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 
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ُ)تتمه( المالية صولالأ

 

 الاعتراف إلغاء
 

ماليةُمتماثلة(ُ)أيُاستبعادهاُمنُقائمةُالمركزُُأصوليتمُبشكلُرئيسيُإلغاءُالاعترافُبأصلُماليُ)أوُجزءُمنُالأصلُالماليُأوُجزءُمنُمجموعةُمنُ
 الماليُللصندوق(ُعند:

ُاستلامُالتدفقاتُالنقديةُمنُالأصل،ُأوُُفيُالحقانتهاءُ •

منُأصلُأوُتحملُالتزامُبدفعُالتدفقاتُنقديةُمستلمةُبالكاملُدونُتأخيرُجوهريُإلىُطرفُثالثُُقيامُالصندوقُبتحويلُحقوقهُفيُاستلامُتدفقاتُنقدية •

لاحتفاظُبكافةُبموجبُاتفاقيةُ"ترتيبُتمريري"ُأوُ)أ(ُقامُالصندوقُبتحويلُكافةُالمخاطرُوالمنافعُالمصاحبةُللأصًل،ُأوُ)ب(ُقيامُالصندوقُبتحويلُأوُا

 .حويلُالسيطرةعلىُالأصلمخاطرُومنافعُالأصلُولكنُقامُبت
 

أيُمدى،ُاحتفظتُعندماُيقومُالصندوقُبتحويلُحقوقهُلاستلامُالتدفقاتُالنقديةُمنُأصلُماُأوُالدخولُفيُترتيباتُتمرير،ُفإنهُيقومُبتقييمُإذاُما،ُوإلىُ

ُلمنافعُالمرتبطةُبالأصلُولمُيحوّلُسيطرتهاُعلىُبالمخاطرُوالمنافعُالمرتبطةُبالملكيةُولمُيقمُبتحويلُأوُالاحتفاظُبصورةُجوهريةُبجميعُالمخاطرُوا

أيضاُُالأصل،ُويستمرُالصندوقُفيُالاعترافُبالأصلُالمحولُإلىُالمدىُالذيُتستمرُعلاقةُالصندوقُبه.ُوفيُتلكُالحالةُيستمرُالصندوقُبالاعتراف

ُالتيُاحتفظُبهاُالصندوق.ُلتزاماتالحقوقُوالاُالمرتبطةُبالأصل.ُويقاسُالالتزامُالمرتبطُوالأصلُالمحولُعلىُأساسُيعكسُلتزاماتبالا

ُ

                   المالية صولالانخفاض في قيمة الأ
   

ُمنُذلك،ُتأخذُالمجموعةُبالاعتبارُنطاقُأوسعُمنُُخسائرُالائتمانلمُيعدُيعتمدُعلىُتحديدُالمجموعةُلحدثُُخسائرُالائتمانإنُإثباتُ لأولُمرة.ُوبدلاً

المتوقعةُبماُفيُذلكُالأحداثُالسابقةُوالتنبؤاتُالمعقولةُوالقابلةُللدعمُالتيُتؤثرُعلىُالتحصيلُُخسائرُالائتمانوقياسُُالمعلوماتُعندُتقييمُمخاطرُالائتمان

ُالفعليُللتدفقاتُالنقديةُالمستقبليةُللأداة.ُُ

ُُُُ

 :تقييم خسائر الائتمان المتوقعة
 

بغرضُقياسُالخسائرُالائتمانيةُالمتوقعةُوالذيُيستخدمُمخصصُخسائرُالائتمان9ُُيطبقُالصندوقُالمنهجُالمبسطُالواردُفيُالمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُ

ُ                                                        ل:المتوقعةُعلىُمدىُالعمر.ُوتطبقُهذهُالطريقةُبهدفُتقييمُمخصصُماُمقاب

ُ الماليةُالتيُتقاسُبالتكلفةُالمطفأة؛ُصولالأ -

شهراًُقبلُكلُفترةُتقريرُوماُيقابلهاُمنُخسائرُائتمانيةُتاريخيةُتم12ُُتستندُمعدلاتُالخسائرُالمتوقعةُإلىُمعلوماتُسدادُالذممُالمدينةُوذلكُعلىُمدىُ

ُالفترة.ُوت عدلُمعدلاتُالخسائرُالتاريخيةُلتعكسُالمعلوماتُالحاليةُوالمستقبليةُالمتعلقةُبعواملُالاقتصادُالكليُالتيُتؤثرُعلىُقدرةالتعرضُلهاُخلالُهذهُ

دلُالتضخمُلتكونُ(ُومعالعملاءُلتسويةُالذممُالمدينة.ُقررُالصندوقُأنُالناتجُالمحليُالإجماليُفيُالمملكةُالعربيةُالسعوديةُ)الدولةُالتيُيقدمُخدماتهُفيها

ُ.أكثرُالعواملُملائمة،ُوبالتاليُي عدلُمعدلاتُالخسارةُالتاريخيةُاستناداًُإلىُالتغيراتُالمتوقعةُفيُهذهُالعوامل

 

لسداد،ُوالتعرضاتُرُفيُاي قسّمُمنهجُالخسارةُالمتوقعةُنموذجُإجماليُمبلغُالخسارةُإلىُالأجزاءُالتالية:ُاحتماليةُالتعثرُفيُالسداد،ُوالخسارةُبافتراضُالتعث

ُ:عندُالتعثرُفيُالسداد.ُوقدُتمُشرحهاُباختصارُكماُيلي

 ُ

:ُتمثلُتقديرُالخسارةُالناتجةُعنُالتعثرُفيُالسداد.ُوهيُتستندُإلىُالفرقُبينُالتدفقاتُالنقديةُالتعاقديةُالمستحقةُوتلكُالخسارة بافتراض التعثر في السداد

ُ.نُأيُضمان.ُويتمُعادةًُالتعبيرُعنهاُكنسبةُمئويةُمنُالتعرضاتُعندُالتعثرُفيُالسدادالتيُيتوقعُالمقرضُتحصيلهاُبماُفيُذلكُم
ُ

ُ.:ُتمثلُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُعلىُمدىُأفقُزمنيُمحدداحتمالية التعثر في السداد
ُ

عتبارُالتغيراتُالمتوقعةُفيُالتعرضُبعدُتاريخُالتقرير،ُ:ُتمثلُتقديرُللتعرضُفيُتاريخُتعثرُمستقبليُفيُالسداد،ُبالأخذُبالاالتعرضات عند التعثر في السداد

ُ.بماُفيُذلكُسدادُالمبلغُالأصليُوالفائدةُوعملياتُالسحبُالمتوقعةُالمتعلقةُبالتسهيلاتُالملزمة

ُ

 النموذج وإطار العمل
 

المالية.ُتتضمنُنماذجُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُُصولقيمةُالأيستخدمُالصندوقُنموذجُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُفيُمرحلةُزمنيةُمعينةُلقياسُالانخفاضُفيُ

تعثرُفيُالسدادُفيُفيُمرحلةُزمنيةُمعينةُمعلوماتُمنُدورةُالائتمانُالحاليةُوتقييمُالمخاطرُفيُمرحليةُزمنيةُمعينة.ُإنُالهيكلُلأجلُالخاصُباحتماليةُال

لقياسُالتدهورُالائتما نيُوالبدءُفيُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُعندُالقيامُبعملياتُاحتسابُالمخصص.ُكذلك،ُعندُاحتسابُمرحلةُزمنيةُمعينةُيمكنُاستخدامهاُ

مالية،ُومخصصُالخسائرُالائتمانيةُالمتوقعةُعلىُمدىُالعمر،ُوبعدُتحويلُالمدخلاتُبشكلُصحيح،ُيمكنُالتنبؤُبالتدفقاتُالنقديةُوالقيمةُالدفتريةُالإج

ُُُ.داةُالماليةُومنُثمُاحتسابهاالخسارة،ُوالتكلفةُالمطفأةُللأ
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ُ

 نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي
 

والإنفاقُالحكوميُلوضعُنماذجُمتعددةُبغرضُتحققُنتائجُأكثرُيقومُالصندوقُبإدراجُعاملُالاقتصادُالكليُمنُالناتجُالمحليُالإجماليُومعدلُالتضخمُ

قيمةُباستخدامُنماذجُاحتماليةُباستخدامُالنماذجُالأفضلُوالأسوأ.ُإنُالتحليلُالذيُيستندُإلىُالسيناريوُيتضمنُمعلوماتُمستقبليةُضمنُتقديرُالانخفاضُفيُال

المتوقعةُقيمةُغيرُمتحيزةُومرجحةُالاحتمالُيتمُتحديدهاُمنُخلالُتقييمُمجموعةُمنُالنتائجُُتمانمتعددةُللاقتصادُالكليُالمستقبلي.ُويعكسُتقديرُخسائرُالائ

ُ.المحتملة
ُ

ذُِيتمُاحتسابُالمتوسطُوبعدُأنُيتمُتعديلُمدخلاتُالنموذجُلنماذجُالاقتصادُالكليُالمذكورةُأعلاه،ُيتمُاحتسابُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُلكلُسيناريوُوعندئ

قعةُعلىُمدىُحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُالذيُيستندُإلىُاحتماليةُالنماذج.ُوفيُالخطوةُالأخيرة،ُيتمُتحديدُالمتوسطُالمرجحُلخسائرُالائتمانُالمتوالمرجحُلا

ُالعمرُوالذيُيستندُإلىُاحتماليةُالنماذج.
 

 تقسيم المحفظة
 

الائتمانُباستخدامُعملياتُتقسيمُمثلُالمنطقةُالجغرافية،ُونوعُالعميل،ُوتصنيفُالعميلُهُالماليةُاستناداًُإلىُخصائصُمخاطرُأصوليقومُالصندوقُبتقييمُ

ُ وغيرُذلك.ُوتعكسُالتقسيماتُالمختلفةُفروقاتُفيُأحداثُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُوفيُمعدلاتُالاستردادُفيُحدثُ"التعثرُفيُالسداد".
ُ

 تعريف التعثر في السداد
 

ُ:المجموعةُأنُالتعثرُفيُالسدادُيحدثُعندمافيُالسياقُالسابق،ُتعتبرُ
ُ

يلُالضمانُ)إذاُيكونُهناكُاحتمالُبعدمُقيامُالعميلُبسدادُالتزاماتهُالائتمانيةُللمجموعةُبالكاملُدونُقيامُالمجموعةُباللجوءُإلىُالإجراءاتُمثلُتحصُ-

ُ                                                                                                                 كانتُالمجموعةُتحتفظُبه(،ُأو

عادةُماُيقترحُأنُتلكُالفترةُتمثلُبعدالةُُالقطاعيومًاُفيُأيُالتزامُائتمانيُهامُللمجموعة.ُونظراًُلأن360ُُعندماُيكونُالعميلُمتأخرُالسدادُلأكثرُمنُ -

ُ.9يومًاُالمذكورُفيُالمعيارُالدوليُللتقريرُالمالي90ُُسيناريوُالتعثرُفيُالسدادُللمجموعة،ُفإنُذلكُيدحضُافتراضُالـُ
ُ

تمُشطبُالذممُالمدينةُمعُالمخصصُالمرتبطُيتمُتخفيضُالقيمةُالدفتريةُللأصلُباستخدامُالنموذجُأعلاهُوإثباتُالخسارةُفيُقائمةُالدخلُالشاملُالموحدة.ُي

صانُمبلغُخسائرُبهاُعندماُلاُيكونُهناكُاحتمالُحقيقيُباستردادهاُمستقبلاًُوتمُتحققُكافةُالضماناتُأوُتمُتحويلهاُإلىُالمجموعة.ُفيُحالُزيادةُأوُنق

فيُالقيمة،ُيتمُزيادةُأوُتخفيضُخسائرُالإنخفاضُفيُالقيمةُالمثبتةُُالإنخفاضُفيُالقيمةُالمقدرُفيُالسنةُاللاحقةُبسببُأحداثُوقعتُبعدُإثباتُالانخفاض

ُ.وحدةسابقاً.ُفيُحالُاستردادُالمبلغُالمشطوبُلاحقاً،ُيتمُإثباتُمبلغُالاستردادُتحتُبندُالإيراداتُالأخرىُفيُقائمةُالربحُأوُالخسارةُالم
 

 

 الادوات المالية المشتقة ومحاسبة التحوط
 

يةُالمشتقةُمبدئياُبالقيمةُيستخدمُالصندوقُالادواتُالماليةُالمشتقة،ُمثلُمقايضاتُأسعارُالفائدة،ُللتحوطُمنُمخاطرُأسعارُالفائدة.ُيتمُإثباتُهذهُالأدواتُالمال

ندماُتكونُالقيمةُالعادلةُموجبةُوكألتزاماتُالمشتقاتُويتمُإعادةُقياسهاُلاحقاُبالقيمةُالعادلة.ُتدرجُالمشتقاتُكأصولُماليةُعُأبرمالعادلةُفيُتاريخُإبرامُ

ُماليةُعندماُتكونُالقيمةُالعادلةُسالبة.

ملُالأخرُضمنُتصنفُمقايضاتُأسعارُالفائدةُكتحوطاتُللتدفقاتُالنقدية.ُيتمُأثباتُالجزءُالفعالُمنُالربحُأوُالخسارةُعليُأداةُالتحوطُفيُالدخلُالشا

فيُحينُيتمُالأعترافُبأيُجزءُغيرُفعالُمباشرةُفيُقائمةُالربحُأوُالخسارة.ُيتمُتعديلُاحتياطيُتحوطُالتدفقاتُاحتياطيُتحوطُمخاطرُالتدفقاتُالنقدية،ُ

ُالنقديةُإليُاقلُقيمةُبينُالربحُأوُالخسارةُالمتراكمةُعليُأداةُالتحوطُوالتغيرُالمتراكمُفيُالقيمةُالعادلةُللبندُالمتحوطُله.
 

 المخصص المحدد
 

لُالذممُالمدينةُمنُبعضُالعملاء.ُبمحددُعلىُأساسُمنُعميلُلعميلُآخرُفيُتاريخُكلُتقرير.ُتقومُالمجموعةُبإثباتُمخصصُمحددُمقايتمُإثباتُمخصصُ

ُ.ويتمُعكسُالمخصصاتُفقطُعندماُيتمُاستردادُالمبالغُالقائمةُمنُالعملاء
 

 الشطب
 

الماليةُ)سواءُجزئياًُأوُكلياً(ُإلىُالمدىُالذيُلاُيكونُعندهُتوقعُواقعيُبالاسترداد.ُوهذاُهوُالحالُبصفةُعامةُُصوليتمُشطبُإجماليُالقيمةُالدفتريةُللأ

ُ.أوُمصادرُدخلُيمكنُأنُتولدُتدفقاتُنقديةُكافيةُلسدادُالمبالغُالتيُتتعرضُللشطبُأصولعندماُتقررُالمجموعةُأنُالمدينُليسُلديهُ
ُ

 المالية لتزاماتالا (2)
 

 الأولي والقياس فعتراالا

ُإلىُُلتزاماتتشتملُالا ُالمستحقة ُبالصندوقُعلىُالمبالغ ُالخاصة ُالدفعُوالاُأطرافالمالية ُقياسُُلتزاماتذاتُعلاقةُوالمصاريفُمستحقة ُيتم الأخرى.

  الماليةُبالتكلفةُالمطفأة.ُلتزاماتالا
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  لسياسات المحاسبية الجوهرية/ معلومات السياسة )تتمه(ا .5
 

 )تتمه(الأدوات المالية  
 

 الأصول المالية )تتمه(
 

 القياس اللاحق
 

 المالية بالتكلفة المطفأة لتزاماتالا
 

الماليةُلاحقاًُبالتكلفةُالمطفأةُباستخدامُطريقةُمعدلُالعمولةُالفعلي.ُيتمُإثباتُُلتزاماتالأوليُلها،ُتقاسُالاُعترافتتعلقُهذهُالفئةُكثيرًاُبالصندوق.ُبعدُالا

وكذلكُمنُخلالُعمليةُإطفاءُمعدلُالعمولةُالفعلي.ُتحسبُالتكلفةُالمطفأةُبعدُالأخذُُلتزاماتالابُالاعترافُإلغاءالأرباحُوالخسائرُفيُالربحُأوُالخسارةُعندُ

عندُالشراءُوكذلكُالأتعابُأوُالتكاليفُالتيُتعتبرُجزءاًُلاُيتجزأُمنُمعدلُالعمولةُالفعلي.ُويدرجُإطفاءُمعدلُالعمولةُبعينُالاعتبارُالعلاوةُأوُالخصمُ

 الفعليُكتكاليفُتمويلُفيُقائمةُالربحُأوُالخسارة.
 

ُُالاعتراف غاءال
 

الماليةُبأخرىُمنُنفسُالجهةُُلتزاماتالالغائهُأوُانتهاءُمدته.ُوفيُحالةُتبديلُأوُإُبرمالماليةُعندُسدادُالالتزامُالمحددُفيُالأُلتزاماتالابُالاعترافُإلغاءيتمُ

ُلتزاماتالحاليةُبشكلُجوهري،ُعندئذُيتمُاعتبارُمثلُهذاُالتبديلُأوُالتعديلُكتوقفُعنُاثباتُالاُلتزاماتالاقرضةُبشروطُمختلفةُتماماًُأوُبتعديلُشروطُالمُ 

ُجديدة.ُيتمُاثباتُالفرقُبينُالقيمُالدفتريةُالمعنيةُفيُقائمةُالربحُأوُالخسارة.ُالتزاماتالأصليةُواثباتُ
ُ

 مقاصة الأدوات المالية (3)
 

ملزمُلتسويةُالمبالغُالتيُتمُإثباتها،ُوعندُُنظاميالماليةُويدرجُالصافيُفيُقائمةُالمركزُالماليُوذلكُفقطُعندُوجودُحقُُلتزاماتوالاُصولتتمُمقاصةُالأ

فيُآنُواحد.ُولاُينطبقُذلكُعموماُعلىُاتفاقياتُالمقاصةُُلتزاماتوتسديدُالاُصولعلىُأساسُالصافيُأوُبيعُالأُلتزاماتمعُالاُصولالأُاصةمقوجودُنيةُل

ُذاتُالعلاقةُبالإجماليُفيُقائمةُالمركزُالمالي.ُلتزاماتوالاُصولالرئيسيةُمالمُيتعثرُأحدُأطرافُالاتفاقية،ُويتمُعرضُالأ
ُ

 التمويلات
 

القروضُلاحقاًُبالتكلفةُالمطفأة،ُويتمُإثباتُأيُفروقاتُبينُالمتحصلاتُُت درجبالقيمةُالعادلة،ُبعدُخصمُتكاليفُالمعاملاتُالمتكبدة.ُُتمويلاتبالُالاعترافُيتم

 )صافيُتكاليفُالمعاملات(ُوقيمةُالاستردادُكتكلفةُتمويلُعلىُمدىُفترةُالقروضُباستخدامُطريقةُمعدلُالعمولةُالفعلي.

للقرضُإلىُالحدُالذيُيكونُفيهُمنُالمحتملُسحبُجزءُمنُالتسهيلُأوُُلاتالأتعابُالمدفوعةُللحصولُعلىُتسهيلاتُالقروضُكتكاليفُمعامبُالاعترافتمُي

 سحبهُبالكامل.ُوفيُهذهُالحالة،ُيتمُتأجيلُالأتعابُحتىُحدوثُعمليةُالسحب.

الماليةُُلتزاماتالفرقُبينُالقيمةُالدفتريةُللابُالاعترافأوُإلغائهُأوُانتهاءُمدته.ُيتمُُبرمزامُالمحددُفيُالأيتمُحذفُالقروضُمنُقائمةُالمركزُالماليُعندُسدادُالالت

فيُالربحُأوُُتسجيلهاُيتمالتيُتمُالتعهدُبها،ُلتزاماتغيرُالنقديةُالمحولةُأوُالاُصولالمدفوع،ُبماُفيُذلكُالأُالمقابلأوُتحويلهاُإلىُطرفُآخرُوُالغائهاالتيُتمُ

 الخسارةُكإيراداتُأوُتكاليفُتمويلُأخري.

ُقائمةُتاريخشهراُبعد12ُُلمدةُلاُتقلُعنُُلتزاماتالاالمتداولةُماُلمُيكنُلدىُالصندوقُحقُغيرُمشروطُفيُتأجيلُسدادُُلتزاماتتصنفُالقروضُضمنُالا

ُ.المركزُالمالي
ُ
 

 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع 
 

ُالالتزاماتُلقاءُالمبالغُالواجبُدفعهاُمستقبلاُعنُالبضاعةُاوُالخدماتُالمستلمة،ُسواءُقدمتُأمُلمُتقدمُبهاُفواتيرُمنُقبلُالموردين.يتمُإثباتُ
 

 الزكاة 
 

ُ."تابعةُ"شركةُالجادةُالفندقيةُالزكاةُهيُالتزامُعلىُمالكيُالوحدات،ُوبالتاليُلمُيتمُعملُأيُمخصصُلهذاُالالتزامُفيُهذهُالقوائمُالمالية،ُباستثناءُالشركةُال
 

للفنادق"،ُيتمُاحتسابُالزكاةُوفقاًُللوائحُهيئةُالزكاةُوالضرائبُوالجماركُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية.ُُهبالنسبةُللقوائمُالماليةُللشركةُالتابعةُ"شركةُالجد

يُالفتراتُالتيُيتمُاحتسابُمصروفُالزكاةُفيُنهايةُالسنةُعلىُأساسُوعاءُالزكاةُأوُصافيُالدخلُالمعدل،ُأيهماُأعلى.ُيتمُتعديلُالتقديرات،ُإنُوجدت،ُف

ُاءُمنُالتقييم.يتمُفيهاُالانته

 

 ت خصصاالم
 

،ُومنُالمحتملُأنُي طلبُمنُالصندوقُتسويةُهذاُسابقيتمُالاعترافُبالمخصصاتُعندماُيكونُلدىُالصندوقُالتزامُحاليُ)قانونيُأوُضمني(ُنتيجةُحدثُ

ُالالتزام،ُويمكنُإجراءُتقديرُموثوقُلمبلغُالالتزام.
 

 

 صولصافي قيمة الأ
 

الصندوقُعلىُعددُالوحداتُالمصدرةُُأصولمنُخلالُقسمةُصافيُُصوللكلُوحدةُكماُتمُالافصاحُعنهاُفيُقائمةُصافيُالأُصوليتمُاحتسابُصافيُقيمةُالأ

ُُفيُنهايةُالسنة.
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 (تتمه) الجوهرية/ معلومات السياسة السياسات المحاسبية .5
 

 المديرة الشركة أتعاب

ُشركةُ-ُبلوُراديسونُومقرهاُشركة73337712ُُالتجاريُالسجلُرقمُالدنماركُفيُتأسستُمحدودةُشركةُهيُالدنماركُبلوُراديسونُفنادقُشركةُتقوم

ُالجادةُشركةُتؤجرهُفندقُبتشغيلُالدنماركُبلوُأنُشركةُراديسونُعلىُالاتفاقُوتمُالدنمارك،ُكوبنهاجن 60ُ-46ُُسترادفيجُباماجيرُالمحاسبيةُبلوُراديسون

ُالرياضُبلوُراديسونُلفندقُالدوليةُالإدارةُاتفاقيةُفيُالمبرمُالتشغيلُبرمطبقُلأُأتعابُنظيرُوذلكُ،ُقرطبةُبلوباسمُراديسونُُبالرياضُومقرهاُالفندقية

ُ.كطرفُثانىُالدنماركُبلوُراديسونُوفنادقُأولُكطرفُالسلامةُعثمانُاللهُعبدُأحمد/ُُالسيدُ،ُالعزيزُالقاسمُعبدُمحمدُالعزيزُعبد/ُُالسيدُبينُقرطبة

ُ

ُالإدارةُكماُيلي:وشكلتُأتعابُ
ُ

ُ.%ُمنُإجماليُالإيرادات1.75ُالرسومُالأساسيةُعبارةُعنُُ-أ

ُ.الرسومُالإداريةُ:ُتحسبُكنسبةُمحددةُمنُوصولُنتائجُالحسابُالتشغيليُالإجماليُمنُإجماليُالإيراداتُ-ب
ُ

إجماليُربحُالتشغيلُُعلىُالنسبةُالمئويةُللرسومُالإداريةُالمطبقةُالتيُسيتمُتطبيقها

ُتميتاريخهُوفقاُللربعُالتقويميُوإجماليُالسنةُالماليةُوسُالإجماليُمنذُبدايةُالسنةُوحتى

الماليةُالتسويةُبنهايةُالسنة  

ُبنفسُنسبةُإجماليُالربحُالتشغيليُمنُإجماليُالإيرادات

 الفترة

ُ%20أقلُمنُُلاتطبقُالرسوم

ُ%30%ُوحتى20ُُأكبرُمنُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي4%ُ

ُ%40%ُوحتى30ُُأكبرُمنُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي5%ُ

ُ%50%ُوحتى40ُُأكبرُمنُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي6%ُ

ُ%50أكبرُمنُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي8%ُ

ُ

ُ.%ُمنُإجماليُإيراداتُالغرف2.5ُرسومُالتسويقُوالمبيعاتُتكونُبنسبةُُ-ج
ُ

 قياس القيمة العادلة
 

ُالأدواتُالماليةُمثلُأدواتُحقوقُالملكيةُبالقيمةُالعادلةُبتاريخُكلُقائمةُمركزُمالي.يقومُالصندوقُبقياسُ

 

بينُمتعاملينُفيُالسوقُبتاريخُالقياس.ُُنظاميةماُبموجبُمعاملةُُالتزاماتماُأوُدفعهُعندُتحويلُُأصولالقيمةُالعادلةُهيُالسعرُالذيُسيتمُاستلامهُعندُبيعُ

ُستتمُإما:ُلتزاماتأوُتحويلُالاُصوليحددُقياسُالقيمةُالعادلةُبافتراضُأنُمعاملةُبيعُالأ

 

ُ،ُأولتزامأوُالاُصلفيُالسوقُالرئيسيُللأ •

ُ.لتزامأوُالاُصلفيُحالةُعدمُوجودُالسوقُالرئيسي،ُفيُأكثرُالأسواقُفائدةُللأ •

 

وأنهمُيسعونُلتحقيقُأفضلُمصالحُُلتزاموالاُصلبافتراضُأنُالمتعاملينُفيُالسوقُسيستفيدونُعندُتسعيرُالأُلتزاماتأوُالاُصولللأتقاسُالقيمةُالعادلةُ

ُاقتصاديةُلهم.ُ

ُبياناتُكافيةُلقياسُالقيمةُالعادلةُُويميستخدمُالصندوقُطرقُتق ًُللظروف،ُوتتوفرُبشأنها تقليلُوُللملاحظةُلةالقاباستخدامُالمدخلاتُُوزيادةملائمةُوفقا

 استخدامُالمدخلاتُغيرُالقابلةُللملاحظة.

التيُيتمُقياسهاُبالقيمةُالعادلةُأوُالافصاحُعنهاُفيُالقوائمُالماليةُالموحدةُضمنُالتسلسلُالهرميُلمستوياتُالقيمةُُلتزاماتوالاُصولنفُكافةُالأيتصُيتم

ُلقياسُالقيمةُالعادلةُككل:ُأساسُمدخلاتُالمستويُالأدنيُوعليالعادلةُالمذكورةُأدناهُ

 

ُمماثلة.ُالتزاماتأوُُصولنشطةُلأالسواقُالأ:ُُُالأسعارُالمتداولةُ)غيرُالمعدلة(ُفي1ُالمستوىُ •

 .قابلةُللملاحظةُبصورةُمباشرةُأوُغيرُمباشرةال:ُُُطرقُتقويمُتعتبرُمدخلاتُالمستوىُالأدنىُالهامةُلقياسُالقيمةُالعادلة2ُالمستوىُ •

ُقابلةُللملاحظة.ال:ُُُطرقُتقويمُتعتبرُمدخلاتُالمستوىُالأدنىُالهامةُلقياسُالقيمةُالعادلةُغير3ُالمستوىُ •

ُ

التيُيتمُإثباتهاُفيُالقوائمُالماليةُالموحدةُبالقيمةُالعادلةُبشكلُمتكرر،ُيقومُالصندوقُبالتأكدُفيماُإذاُتمُالتحويلُبينُالتسلسلُُلتزاماتوالاُصولبالنسبةُللأ

كلُسنةُمالية.ُُنهايةالهرميُلمستوياتُالقيمةُالعادلةُوذلكُبإعادةُتقويمُالتصنيفُ)علىُأساسُمدخلاتُالمستوىُالأدنىُالهامةُلقياسُالقيمةُالعادلةُككل(ُفيُ

ُ.يقومُالصندوقُبتحديدُالسياساتُوالإجراءاتُلكلُمنُقياسُالقيمةُالعادلةُالمتكررُوقياسُالقيمةُالعادلةُغيرُالمتكرر
ُ

سبيةُللصندوق.ُالمرادُإعادةُقياسهاُأوُإعادةُتقويمهاُطبقاًُللسياساتُالمحاُلتزاماتوالاُصولوبتاريخُكلُتقرير،ُيقومُالصندوقُبتحليلُالتغيراتُفيُقيمةُالأ

بُالتقييمُمعُولأغراضُهذاُالتحليل،ُيقومُالصندوقُبالتحققُمنُالمدخلاتُالرئيسيةُالمطبقةُفيُآخرُتقييمُوذلكُبمطابقةُالمعلوماتُالمستخدمةُفيُاحتسا

معُالمصادرُُلتزاماتوالاُصولمنُفئاتُالأالعقودُوالمستنداتُذاتُالعلاقةُالأخرى.ُكماُيقومُالصندوقُأيضًاُبمقارنةُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلكلُفئةُ

علىُأساسُُلتزاماتوالاُصولالخارجيةُذاتُالعلاقةُلتحديدُماُإذاُكانُالتغيرُمعقولاً.ُولغرضُالإفصاحُعنُالقيمةُالعادلة،ُقامُالصندوقُبتحديدُفئاتُالأ

ُعادلةُالمذكورةُأعلاه.والتسلسلُالهرميُلمستوياتُقياسُالقيمةُالُلتزاماتوالاُصولطبيعةُوخصائصُومخاطرُالأ
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 غير المالية صولفي قيمة الأ لانخفاضا

ُ

غيرُالماليةُللتأكدُمنُوجودُانخفاضُفيُقيمتهاُوذلكُعندماُتشيرُالأحداثُأوُالتغيراتُفيُالظروفُإلىُعدمُإمكانيةُُصوليتمُمراجعةُالقيمةُالدفتريةُللأ

يمةُلاسترداد،ُوالتيُتمثلُالقاستردادُقيمتهاُالدفترية.ُيتمُالاعترافُبخسارةُالانخفاضُفيُالقيمةُبالمبلغُالذيُتزيدُبهُالقيمةُالدفتريةُللأصلُعنُقيمتهُالقابلةُل

القيمةُالدفتريةُللأصلُإلىُُالأعلىُللقيمةُالعادلةُللأصلُناقصاُتكاليفُللبيعُوالقيمةُالحالية.ُوإذاُماُتمُلاحقاًُعكسُقيدُالانخفاضُفيُالقيمة،ُعندئذُتتمُزيادة

ةُالتيُكانُمنُالمفترضُتحديدهاُفيماُلوُلمُيتمُإثباتُالقيمةُالمعدلةُالقابلةُللاستردادُله،ُعلىُألاُتزيدُالقيمةُالدفتريةُالتيُتمتُزيادتهاُعنُالقيمةُالدفتري

درةُللنقديةُفيُالسنواتُالسابقة.ُيتمُإثباتُعكسُقيدُخسارةُالانخفاضُفيُالقيمةُك مباشرُفيُقائمةُُدخلخسارةُالانخفاضُفيُقيمةُذلكُالأصلُأوُالوحدةُالم 

ُالدخلُالشامل.
ُ

 16المالي رقم المعيار الدولي للتقرير ُ–ُالإيراداتب الإعتراف
ُ

 "كمؤجر" إيرادات الإيجار من تأجير العقارات الاستثمارية
 

ُ.إيجارُتشغيليُأبرمإيجارُتمويليُأوُُأبرمإيجارُهوُُأبرمالإيجارُماُإذاُكانُكلُُأبرمعندماُيعملُالصندوقُكمؤجر،ُفإنهُيحددُعندُبدايةُ
ُ

الإيجارُينقلُبشكلُجوهريُجميعُالمخاطرُوالمكافآتُالعرضيةُلملكيةُالأصلُُأبرمإيجار،ُيقومُالصندوقُبإجراءُتقييمُشاملُلماُإذاُكانُُأبرملتصنيفُكلُ

ييم،ُيأخذُالصندوقُإيجارُتشغيلي.ُوكجزءُمنُهذاُالتقُأبرمإيجارُتمويلي،ُوإذاُلمُيكنُالأمرُكذلك،ُفهوُُأبرمالإيجارُهوُُأبرمالأساسي.ُإذاُكانُالأمرُكذلك،ُفإنُ

الإيجارُيشملُالجزءُالأكبرُمنُالحياةُالاقتصاديةُللأصل.ُلقدُقدرُالصندوقُأنُجميعُعقودُالإيجارُالخاصةُُأبرمفيُالاعتبارُبعضُالمؤشراتُمثلُماُإذاُكانُ

ُ.بهُهيُعقودُإيجارُتشغيلية
ُ

فيُقائمةُالمركزُالمالي.ُيتمُإثباتُإيراداتُالإيجارُمنُعقودُالإيجارُُاتُالعقاريةالاستثماريتمُإدراجُالعقاراتُالمؤجرةُبموجبُعقودُالإيجارُالتشغيليُضمنُ

الإيجار.ُعندماُيقدمُالصندوقُحوافزُللمستأجرين،ُيتمُإثباتُتكلفةُالحوافزُعلىُمدىُفترةُالإيجار،ُعلىُُأبرمالتشغيليةُعلىُأساسُالقسطُالثابتُعلىُمدىُفترةُ

ُاداتُالإيجار.أساسُالقسطُالثابت،ُكتخفيضُفيُإير
ُ

لوفاءُبالتزامُالأداء.ُعندُقيامُبالنسبةُلالتزاماتُالأداءُالتيُلاُيتمُفيهاُاستيفاءُأحدُالشروطُالمذكورةُأعلاه،ُفإنهُيتمُإثباتُالإيراداتُفيُالوقتُالذيُيتمُفيهُا

بقيمةُالعوضُالمكتسبُمنُالأداء.ُوفيُحالةُزيادةُالمبلغُُبرممًاُعلىُالأالصندوقُبالوفاءُبالتزامُالأداءُمنُخلالُتقديمُالخدماتُالمتعهدُبها،ُفإنهُينشئُأصلًاُقائ

ُالمفوترُإلىُالعميلُعنُمبلغُالإيراداتُالمعترفُبها،ُفإنهُينشأُعنُذلكُالتزاماتُعقود
ُ

ُيقومُالصندوقُبالوفاءُبالتزامُالأداءُوإثباتُالإيراداتُعلىُمدىُالزمن،ُإذاُتمُاستيفاءُأحدُالشروطُالتالية:

ُ

ُأنُيتلقىُالعميلُالمنافعُالتيُيوفرهاُأداءُالصندوقُويستهلكهاُفيُنفسُالوقتُأثناءُقيامُالصندوقُبالأداء،ُأوُ •

ُأنُيؤديُأداءُالصندوقُإلىُإنشاءُأوُتحسينُأصلُيسيطرُعليهُالعميلُعندُإنشاءُالأصلُأوُتحسينه،ُأوُ •

 تىُتاريخه.ُلاُيؤديُأداءُالصندوقُإلىُإنشاءُأصلُمعُاستخدامُبديلُلدىُالصندوق،ُوأنُالصندوقُلهُحقُواجبُالنفاذُفيُاستلامُقيمةُالأداءُالمكتملُح •

ُ

مُفيهُالوفاءُبالتزامُالأداء.ُعندُقيامُبالنسبةُلالتزاماتُالأداءُالتيُلاُيتمُفيهاُاستيفاءُأحدُالشروطُالمذكورةُأعلاه،ُفإنهُيتمُإثباتُالإيراداتُفيُالوقتُالذيُيت

بقيمةُالعوضُالمكتسبُمنُالأداء.ُوفيُحالةُزيادةُُبرمالصندوقُبالوفاءُبالتزامُالأداءُمنُخلالُتقديمُالخدماتُالمتعهدُبها،ُفإنهُينشئُأصلًاُقائمًاُعلىُالأ

عقود.ُيتمُقياسُالإيراداتُبالقيمةُالعادلةُللعوضُالمستلمُأوُمستحقُُالتزاماتكُالمبلغُالمفوترُإلىُالعميلُعنُمبلغُالإيراداتُالمعترفُبها،ُفإنهُينشأُعنُذل

ُ .القبضُبعدُالأخذُبعينُالاعتبارُشروطُالسدادُالمحددةُالمتعاقدُعليها
ُ

ُبضوابطُالإثباتُالمبينةُأدناهُقبلُالقيامُالاعترافُبالإيرادات:ُكماُيجبُالوفاء

 

 الاستثمارات العقاريةبيع  -
 

عندُانتقالُالمخاطرُوالمنافعُالهامةُبموجبُسندُملكيةُنظاميُأوُبموجبُإعلانُنظاميُملزمُبملكيةُُالاستثماراتُالعقاريةيتمُاثباتُالإيراداتُالناتجةُعنُبيعُ

ُالمشتري،ُوعندُوجودُاحتمالُتحصيلُالمقابلُوإمكانيةُقياسُمبلغُالإيراداتُبشكلُموثوق.

ُ
ُ

 ُدخل الإيجار -
ُ

،ُبالصافيُبعدُالخصم،ُوفقاُلشروطُعقودُالإيجارُعلىُمدىُفترةُالإيجارُللاستثماراتُالعقاريةويتمُاثباتُايراداتُالإيجارُالناتجةُعنُعقودُالإيجارُالتشغيليُ

 منُالأصلُالمؤجر.بطريقةُالقسطُالثابت،ُباستثناءُإذاُكانُالأساسُالبديلُأكثرُتمثيلاُللنمطُالذيُيتمُبموجبهُتقليصُالمنافعُالمستخلصةُ

ُ
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 15المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ُ–ُالإيراداتب الإعتراف

 الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات: ب الإعترافبيقوم الصندوق 
 

قابلةُللتنفيذُوينصُعلىُالشروطُالتيُيجبُُالتزاماتمعُالعميل.ُي عرّفُالعقدُبأنهُاتفاقُبينُطرفينُأوُأكثرُينشئُحقوقاًُوتحديدُالعقدُالمبرمُُ:1الخطوةُ

ُالوفاءُبها.ُ

ُالأداءُفيُالعقد:ُالتزامُالأداءُعبارةُعنُتعهدُفيُعقدُمبرمُمعُالعميلُلتحويلُبضاعةُأوُخدمةُإلىُالعميل.ُُالتزاماتتحديدُُ:2الخطوةُ

تحديدُسعرُالمعاملة:ُيمثلُسعرُالمعاملةُمبلغُالعوضُالذيُيتوقعُالصندوقُاستحقاقهُمقابلُتحويلُالبضاعةُأوُالخدماتُالمتعهدُبهاُإلىُُ:3ُالخطوةُ

ُالعميلُباستثناءُالمبالغُالتيُيتمُتحصيلهاُبالنيابةُعنُأطرافُثالثة.ُ

:ُبالنسبةُللعقودُالتيُتشتملُعلىُأكثرُمنُالتزامُأداءُواحد،ُسيقومُالصندوقُبتخصيصُالأداءُفيُالعقدُلالتزاماتسعرُالمعاملةُُخصيصتُ:4الخطوةُ

ُسعرُالمعاملةُعلىُكلُالتزامُأداءُوذلكُبالمبلغُالذيُيتوقعُالصندوقُاستحقاقهُمقابلُالوفاءُبكلُالتزامُأداء.ُ

ُالإيراداتُعندُ)أوُحال(ُالوفاءُبالتزامُالأداء.ُبُالإعترافُ:5الخطوةُ
 

ُالصندوقُبالوفاءُبالتزامُالأداءُوإثباتُالإيراداتُعلىُمدىُالزمن،ُإذاُتمُاستيفاءُأحدُالشروطُالتالية:يقومُ

ُأنُيتلقىُالعميلُالمنافعُالتيُيوفرهاُأداءُالصندوقُويستهلكهاُفيُنفسُالوقتُأثناءُقيامُالصندوقُبالأداء،ُأوُ •

ُالعميلُعندُإنشاءُالأصلُأوُتحسينه،ُأوُُأنُيؤديُأداءُالصندوقُإلىُإنشاءُأوُتحسينُأصلُيسيطرُعليه •

تىُلاُيؤديُأداءُالصندوقُإلىُإنشاءُأصلُمعُاستخدامُبديلُلدىُالصندوق،ُوأنُالصندوقُلهُحقُواجبُالنفاذُفيُاستلامُقيمةُالأداءُالمكتملُح •

ُتاريخه.ُ

هُيتمُإثباتُالإيراداتُفيُالوقتُالذيُيتمُفيهُالوفاءُبالتزامُالأداء.ُعندُقيامُبالنسبةُلالتزاماتُالأداءُالتيُلاُيتمُفيهاُاستيفاءُأحدُالشروطُالمذكورةُأعلاه،ُفإن

داء.ُوفيُحالةُزيادةُالصندوقُبالوفاءُبالتزامُالأداءُمنُخلالُتقديمُالخدماتُالمتعهدُبها،ُفإنهُينشئُأصلًاُقائمًاُعلىُالعقدُبقيمةُالعوضُالمكتسبُمنُالأ

لإيراداتُالمعترفُبها،ُفإنهُينشأُعنُذلكُمطلوباتُعقود.ُيتمُقياسُالإيراداتُبالقيمةُالعادلةُللعوضُالمستلمُأوُمستحقُالمبلغُالمفوترُإلىُالعميلُعنُمبلغُا

ُ .القبضُبعدُالأخذُبعينُالاعتبارُشروطُالسدادُالمحددةُالمتعاقدُعليها

ُ

ُُكماُيجبُالوفاءُبضوابطُالإثباتُالمبينةُأدناهُقبلُالقيامُالاعترافُبالإيرادات:

 الفنادق تشغيل ايرادات -
 

صافيُبعدُلباُتتكونُالإيراداتُمنُخدماتُالفنادقُمنُإيراداتُالغرفُوالأغذيةُوالمشروباتُوالخدماتُالأخرىُذاتُالصلةُالمقدمة.ُويتمُإثباتُالإيرادات

 .لدوليُللتقريرُالماليالخصوماتُوالضرائبُالمطبقةُورسومُالبلديةُعلىُأساسُالاستحقاقُعندُتقديمُتلكُالخدماتُوفقاُللمعيارُا

 الأخرىالايرادات  -

ُ.عندُالوفاءُبالتزاماتُالأداءُبالايراديتمُالاعترافُ
ُ

 المصاريف

ُ.يتمُتسجيلُالمصروفاتُبماُفيُذلكُرسومُإدارةُالممتلكاتُورسومُإدارةُالصناديقُورسومُالحفظُوالرسومُالأخرىُعلىُأساسُالاستحقاق
ُ

 تكاليف الاقتراض 

مُالاقتراضُالمتعلقةُمباشرةُبإنشاءُأصلُمؤهلُحتىُيصلُإلىُالمرحلةُالتيُيكونُفيهاُجميعُالأنشطةُاللازمةُلإعدادُالأصلُالمؤهلُللإستخدايتمُرسملةُتكاليفُ

ُالمحددُلهُمكتملةُبشكلُجوهري،ُوبخلافُذلك،ُيتمُتحميلُهذهُالتكاليفُعلىُقائمةُالربحُأوُالخسارة.
ُ

 العملات الأجنبية

النقديةُُلتزاماتوالاُصولالسائدةُوقتُحدوثُالمعاملات.ُويعادُتحويلُأرصدةُالأُالصرفُتتمُبالعملاتُالأجنبيةُلريالاتُسعوديةُبأسعارُتحولُالمعاملاتُالتي

فيُقائمةُالربحُُالتحويلالتسويةُوالسائدةُبتاريخُقائمةُالمركزُالمالي.ُوتدرجُالأرباحُوالخسائرُالناتجةُعنُعملياتُُصرفالمسجلةُبالعملاتُالأجنبيةُبأسعارُال

ُُأوُالخسارة.
ُ

 النقد وما في حكمه .6
 

م4202ديسمبر  31  م3202ديسمبر31ُُ    

    

لدىُالبنكُُنقدية            3,442,684             6,818,430  

 7,830,783  12,937,577ُ(8ُايضاحأشهرُأوُأقلُ)3ُُذاتُتاريخُأستحقاقُأصليدائعُمرابحةُو

         16,380,261           14,649,213  

ُذاتُتصنيفُائتمانيُجيد.ُإنُالقيمةُالدفتريةُالمفصحُعنهاُاعلاهُتقاربُالقيمةُالعادلةُبتاريخُقائمةُالمركزُالماليُبنكُمحليلدىُُالنقديةُوماُفيُحكمهاتودعُ*

ُ.الموحدة



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 صافي ،إيجارات مدينة .7
 

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 64,809,886ُ 62,020,387ُإيجاراتُمدينة

 ُ ُيخصم:

ُ(28,525,344)ُ  (34,917,302) مخصصُخسائرُائتمانُمتوقعة

ُ27,103,085 ُ36,284,542ُ

ُ

ُديسمبرُكماُيلي:31ُإنُحركةُمخصصُخسائرُائتمانُمتوقعةُكماُفيُ

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

  16,594,356    28,525,344 ُالرصيدُبدايةُالسنة

ُ 15,318,819   6,391,958ُالمكونُخلالُالسنة

ُ(3,387,831)      - ُديونُمعدومةُخلالُالسنة

  28,525,344    34,917,302  الرصيد نهاية السنة
ُ

 

 تقريرُأعمارُالديونُللذممُالمدينةُفيُتاريخُإعدادُالتقريرُكماُيلي:إنُ
ُ

م4202ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 4,724,395  8,165,145ُلمُيحنُتاريخُاستحقاقها

12,309,327ُ  5,834,285ُيوم90ُُ–1ُمنُُ

 12,674,808  10,847,040ُيوم180ُُ–91ُمنُ

 7,250,669  1,382,854ُيوم270ُُُ–181ُمنُ

 2,098,091  4,188,177ُيوم360ُُُ–271ُمنُ

25,752,596ُ  31,602,886ُيوم360ُأكثرُمنُ

 64,809,886  62,020,387 الأجمالي

 

 ودائع مرابحة .8

 

جيدةُكماُأصدرتهاُوكالاتُالتصنيف.يتراوحُمعدلُالعائدُالفعليُعلىُهذهُالودائعُُلديهماُتصنيفاتُائتمانُلديُالصندوقُودائعُمرابحةُتودعُفيُبنوكُمحلية

ُريالُسعودي.220,837ُمبلغُُم2024ديسمبر31ُبلغُالدخلُالمستحقُمنُودائعُالمرابحةُفيُُ.%5,60وُُ%5بينُ

ُ

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 7,830,783  12,937,577ُ(6)ايضاحُأشهرُأوُأقل3ُُُذاتُتاريخُأستحقاقُأصليدائعُمرابحةُو

ُ-  7,883,260ُأشهر3ُأكثرُمنُُذاتُتاريخُأستحقاقُأصليدائعُمرابحةُو

 20,820,837  7,830,783 

ُ

ُكماُيلي:هذهُودائعُالمرابحةُلُالمدةُالمتبقيةُ

ُ

ُأشهر3ُأكثرُمنُ

يستحقُُ%5.60ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره5,000,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُأبرمُمُ،2024أغسطس1ُُفيُ

ُريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع.128,333ُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2025يناير12ُُفيُ

ُريالُسعودي.119,000ُمبلغُم2024ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُالربحبلغُ

ُ

يستحقُُ%5.60ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره2,700,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُبرمأُم،2024أغسطس1ُُفيُ

ُداع.ريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإي69,300ُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2025يناير12ُُفيُ

ُريالُسعودي.64,260ُمبلغُم2024ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُال

  



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمه( ودائع مرابحة .8

 

ُأشهرُأوُأقل3ُ

ُ

يستحقُُ%5.10ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره5,000,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُأبرمُم،2024نوفمبر13ُُفيُ

ُريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع.60,917ُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2025فبراير6ُُفيُ

ُريالُسعودي.29,655ُمبلغُم2024ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُال

 

يستحقُُ%5.00ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره2,700,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُم،أبرم2024ديسمبر17ُُفيُ

ُ.ريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع19,500ُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2025فبراير6ُُفيُ

ُريالُسعودي.5,625ُمبلغُم2024ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُال

 

يستحقُُ%5.30ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره5,200,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُأبرم،م2024ديسمبر29ُُفيُ

ُ.ريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع41,340ُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2025فبراير20ُُفيُ

ُريالُسعودي.2,297ُمبلغُم2024ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُال

 

يستحقُُ%5.50ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره3,300,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُأبرمُم،2023نوفمبر23ُُفيُ

ُ.ريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع37,308ُ،ُمعُربحُمستحقُقدرهُم2024فبراير5ُُفيُ

ُسعودي.ريال14,105ُُمبلغُم2023ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُال

 

يستحقُُ%5.40ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره2,500,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُأبرم،ُم2023نوفمبر30ُُفيُ

ُ.ريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع25,125ُ،ُمعُربحُمستحقُقدرهُم2024فبراير5ُُفيُ

ُريالُسعودي.11,625ُمبلغُم2023ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُال

 

يستحقُُ%5.35ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره2,000,000ُُالصندوقُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُأبرم،ُم2023ديسمبر14ُُفيُ

ُ.ريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع15,753ُ،ُمعُربحُمستحقُقدرهُم2024فبراير5ُُفيُ

ُريالُسعودي.5,053ُمبلغُُم2023ديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُال

 

 أدوات مالية مشتقة .9
 

ُ 2022ُابريل5ُُفيُ ُأبرمتُالمجموعة ُم، ُسقفُمعدل ُالعمولةاتفاقية ُُنسبة ُالبالغُمعُمصرفُالراجحيُُ(الشرعيةُالضوابطُمع)متوافقة علىُتمويلها

،ُوبعدُذلكُستدفعُالمجموعةُ%3.71سايبورُحتيُيصلُومتغيرُُربحدفعُمعدلُُالعمولةُنسبةمعدلُريالُسعودي(،ُتتطلبُاتفاقيةُسقف100,000,000ُُ)

  :مُكماُبالجدول2028يناير9ُُ،ُوتاريخُاستحقاقُالاتفاقيةُُحتيُتاريخُُ%3.71معدلُالعمولةُإلىُالحدُالأقصىُفقطُ

ُ

ط تاريخ السريان تاريخ الاستحقاق  النوع القيمة العادلة سعر الفائدة المتحوَّ

 القرض

 )البنك المتحوط له( 

ُُُُُُ

ُم2022أغسطس3ُُُم2028يناير9ُُ
ُُُُُُُُُُُمتغير

ُأشهر(6ُ)سايبورُلمدةُ
ُتسهيلُمصرفُالراجحيُتسهيلُبنكي100,000,000ُ

    ُ

كتحوطُللتدفقُالنقديُ،ُت حدَّدُالقيمةُالعادلةُللأدواتُالماليةُالمشتقةُباستخدامُطرقُالتقييمُالفنيةُُالعمولةُنسبةمعدلُلغرضُمحاسبةُالتحوط،ُيتمُتصنيفُسقفُ

ُللملاحظة،ُوفيماُيليُالقيمُالعادلةُللأدواتُالماليةُالمشتقة:ُبناءًُعلىُالمعلوماتُالمستمَدةُمنُبياناتُالسوقُالقابلة

 

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

3,914,886ُ  4,617,932ُأصولُ-ُالمشتقاتُذاتُمعدلُالعمولةعقودُ

ُ

ريالُسعوديُوتمُادراجة2,688,336ُُم،ُكانُصافيُالربحُغيرُالمحقق2024ُديسمبر31ُُليكونُساريُالمفعول،ُوخلالُالسنةُالمنتهيةُُفيُُالتحوطتمُتقييمُ

ُريالُسعودي(.2,688,336ُ:ُم2023ُديسمبر31ُُ)ُفيُقائمةُالدخلُالشاملُالاخر
ُ

مُعلي2024ُديسمبر31ُريالُسعوديُالموضحُكاحتياطيُتحوطُللتدفقُالنقديُفيُقائمةُالمركزُالماليُكماُفي3,646,967ُُُومنُالمتوقعُانُيوثرُمبلغُ

   الربحُأوُالخسارةُفيُالسنواتُالقادمة.
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 ، صافي الإستثمارات العقارية .10

 

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

  

 الإجمالي مشاريع تحت التنفيذ مباني أراضي 

     التكلفة

 1,358,985,146 17,257,702 747,096,794 594,630,650ُم2024يناير1ُُكماُفيُ

 216,688,221 95,310 159,421,153 57,171,758ُخلالُالسنة إضافات

 1,575,673,367 17,353,012 906,517,947 651,802,408ُم2024ديسمبر31ُُكماُفيُ

     الاستهلاكات المتراكمة

 (77,485,422) - (77,485,422) - م2024يناير1ُُكماُفيُ

 (20,673,344) - (20,673,344) -ُالمحملُعلىُالسنة

 (98,158,766) - (98,158,766) -ُم2024ديسمبر31ُُكماُفيُ

ُ    

     الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية

 (35,435,461) (5,503,702) (11,571,431) (18,360,328)ُم2024يناير1ُُكماُفيُ

 14,267,154 1,075,505 5,301,103 7,890,546ُالتغيرُخلالُالسنة

 (21,168,307) (4,428,197) (6,270,328) (10,469,782)ُم2023ديسمبر31ُُكماُفيُ

ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 

 م2024
641,332,626 802,088,853 12,924,815 1,456,346,294 

ُالإجماليُمشاريعُتحتُالتنفيذُمبانيُأراضيُُ

ُُُُُالتكلفة

747,893,598ُ15,857,123ُ1,358,381,371ُ 594,630,650ُم2023يناير1ُُكماُفيُ

 11,843,610 1,400,579 10,443,031ُ-ُخلالُالسنة إضافات

ُ(11,239,835)ُ-ُ(11,239,835) -ُ(13تسوياتُخلالُالسنةُ)أيضاحُ

747,096,794ُ17,257,702ُ1,358,985,146ُ 594,630,650ُم2023ديسمبر31ُُكماُفيُ

ُُُ ُالاستهلاكاتُالمتراكمة

ُ(58,787,105)ُ-ُ(58,787,105)ُ- م2023يناير1ُُكماُفيُ

ُ(18,698,317)ُ-ُ(18,698,317)ُ-ُالمحملُعلىُالسنة

ُ(77,485,422)ُ-ُ(77,485,422)ُ-ُم2023ديسمبر31ُُكماُفيُ

ُ    

ُُُُُالعقاراتُالإستثماريةالانخفاضُفيُقيمةُ

ُ(26,300,130)ُ(3,934,126)ُ(8,491,852)ُ(13,874,152)ُم2023يناير1ُُكماُفيُ

ُ(9,135,331)ُ(1,569,576)ُ(3,079,579)ُ(4,486,176)ُالتغيرُخلالُالسنة

ُ(35,435,461)ُ(5,503,702)ُ(11,571,431)ُ(18,360,328)ُم2023ديسمبر31ُُكماُفيُ

ديسمبر31ُُالدفتريةُكماُفيُصافيُالقيمةُ

ُم2023
576,270,322 658,039,941ُ11,754,000ُ1,246,064,263ُ
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 )تتمه( الإستثمارات العقارية ، صافي .10
 

ُفيماُيلي:ُالاستثماراتُالعقاريةتتمثلُ

 :ُهوُعبارةُعنُمجمعُتجاريُ)مول(ُيقعُفيُحيُالفيصليةُبمدينةُالدمام.مبنىُويستُأفينيو -

 الأميرُعبدالعزيزُبنُمساعدُبنُجلويُبحيُالسليمانيةُبمدينةُالرياض.ُ:ُهوُعبارةُعنُمجمعُمطاعمُوكافيهاتُومكاتبُعلىُشارع"إيليتُمول"ُإيليتذاُ -

 دينةُالرياض.ممجمعُفللُفندقيةُعلىُطريقُالأميرُفيصلُبنُفهدُبنُعبدُالعزيزُبحيُالهداُبُ:ُهوُعبارةُعنمجمعُفيفندا -

 بحيُالزهراءُبمدينةُجدة.مكتبيُعليُطريقُالاميرُسلطانُ:ُهوُعبارةُعنُمبنىُتجاريُالتجاريمبنىُدينارُ -

معرضُسياراتُومركزُبيع2ُُ:ُهوُعبارةُعنُمجمعُصناعيُتجاريُيتكونُمنُخمسةُمراكزُصيانةُسياراتُوعددُمجمعُالتقنيةُالتجاريُالصناعي -

 قطعُغيارُيقعُجنوبُشرقُمدينةُالرياض.

 نجوم"ُمفروشُومؤثثُبحيُالنموذجيةُبمدينةُالرياض.3ُ:ُهوُعبارةُعنُمبنىُمرخصُكمرفقُللإيواءُ"روشةُبحيُالنموذجيةمفلشققُالامبنىُ -

 بحيُالياسمينُبشمالُمدينةُالرياض.عليُشارعُالقادسيةُ:ُهوُعبارةُعنُمبنىُسكنيُمبنىُالياسمين -

بحيُالشراعُبمدينةُجدةُوالمدرجُضمنُبندُالمشاريعُتحتُالتنفيذُُهيينُمخصصةُللمطاعمُوالمقا:ُهوُعبارةُعنُمشروعُمبنيمشروعُحيُالشراع -

 وبالتاليُلايوجدُدخلُمنُالعقارُخلالُالعام. ولازالُجاريُالعملُعلىُتوصيلُالمنافعُالعامةُللعقارُوالانتهاءُمنُالتصاريحُاللازمة.

 مشيط.بمدينةُخميسُوالمقاهيُعمُامطللُينُمخصصةمبني:ُهوُعبارةُعنُمبنىُخميسُمشيط -

 الشمالية.ُأبحر:ُهوُعبارةُعنُمبنىُمطعمُفيُمدينةُجدةُبحيُأبحرمبنىُ -

(ُتحتُالعلامةُالتجاريةُراديسونُبلوُفئةُخمسةُنجومُمكونRHGُ:ُهوُعبارةُعنُعقارُتجاريُفندقيُيضمُفندقاُيتمُتشغيلةُمنُقبلُشركةُ)مجمعُالجادة -

 متراُمربعا.33,105.89ُبمساحةُبناءُاجماليةُقدرهاُُمكاتب5ُمعرضُتجاريُو24ُفيلاُفندقيةُو16ُغرفة،ُو104ُمنُ

مترُمربع.ُيتكون55,320.17ُُ:ُهوُمبنىُسكنيُوتجاريُفيُالرياض،ُحيُالسليمانية،ُطريقُالمعثر.ُتبلغُمساحةُالمبنىُرُالسكنيُوالتجاريذعبرجُالم -

 محلاتُتجارية.8ُجيرُووحداتُسكنيةُقابلةُللتأ205ُطابقاًُبالإضافةُإلىُملحقاتُعلويةُتضم11ُُالعقارُمنُ

ُ

ُ.هيُعقاراتُمملوكةُبهدفُتحقيقُدخلُإيجاريُوليسُمنُأجلُالتطويرُالعقاريُالاستثماراتُالعقاريةجميعُ

 

الأولىُللتجارةُالعقارية،ُوهيُشركةُتمُتأسيسهاُبهدفُالحفاظُعلىُوتسجيلُُمدينملكيةُالعقاراتُالخاصةُبشركةُملكيةُللعقاراتُم سجلةُباسمُشركةُتُصكوك

فيُُالاستثماراتُالعقاريةك وكُصحيثُتمُرهنُجميعُُم،2017سبتمبر28ُُبتاريخ1/6/4902/17ُُأصولُالصندوقُوفقاًُلقرارُهيئةُالسوقُالماليةُُرقمُ

وكُكصُ وكُالمتعلقةُبمجمعُالجادة،ُالتيُهيُالصكمجموعةُالراجحي(،ُباستثناءُبعضُالالصندوقُلصالحُشركةُالراجحيُللتطويرُالمحدودةُ)إحدىُشركاتُ

منُُ%200،ُمعُمعدلُتغطيةُلاُيقلُعن460002995533ُوكُمبنىُالياسمينُرقمُصكُ-،ُبالإضافةُإلى381912000111ُو781912000112ُأرقامُ

فراجُعنُالرهنُعلىُهذهُالأدواتُبعدُسدادُكاملُقيمةُالقرضُمنُبنكُالراجحي.ُإجماليُالتسهيلاتُكضمانُللتمويلُالممنوحُللصندوق،ُعلىُأنُيتمُالإ

 (.15ُايضاح)
ُ

 

قيمتينُسوقيتينُتمُتقديرهماُمنُقبلُمقيمينُاستناداًُإلىُمتوسطُُللاستثماراتُالعقاريةت سجلُبتكلفتهاُالتاريخية.ُتمُتحديدُالقيمةُالعادلةُالاستثماراتُالبعقاريةُ

ُ(.20ُايضاحمستقلينُ)

ُ

ُديالعادلةُوالمدخلاتُذاتُالعلاقة.تمُتحدُمةيالقُريالمستخدمةُفيُتقدُمييالتقُبيالثالثُاستناداًُإلىُأسالُیالعادلةُككلُضمنُالمستوُمةيالقُاسيقُفيتصنُتمي

إلىُطرُمةيالق السوقُللعقاراتُُجاراتيإُريتقدُتميُثيحُخل،اسلوبُالدُ–التدفقاتُالنقديةُوطريقةُالرسملةُالمباشرةُقةيالعادلةُللعقارتُالمكتملةُالانشاءُاستناداًُ

معدلُالرسملةُُقيتطبُتميوُميُالمقُّةياستناداًُإلىُمتوسطاتُالسوقُودراُةيليالتشغُفيالمصارُريتقدُتميالعقاراتُالمماثلةُفيُالسوق،ُوُجاراتيفيُضوءُإ

بالعواملُالخاصةُبالعقاراتُذاتُُميُالمقُّةيعلىُأساسُدراُلهايتعدُتميوُة،دلاتُالعائدُالمستخدمةُعادةُللعقاراتُوالمواقعُالمماثلالمستخدمُبالرجوعُإلىُمع

ُ.(23)ايضاحُالعلاقة

ُ

باستثناءُجميعُالمصاريفُمليونُريالُسعودي،200ُُخلالُالعام،ُتمُالتوصلُإلىُاتفاقُللاستحواذُعلىُبرجُالماثرُالسكنيُوالتجاريُفيُالرياض،ُبقيمةُ*

المتعلقةُبنقلُالمتعلقةُبنقلُملكيةُالعقار،ُعلىُأنُيتمُدفعُالمبلغُعنُطريقُشيكُللبائعُ"المالك"،ُبشرطُأنُيتحملُالمشتريُ"الصندوق"ُجميعُالمصاريفُ

يطرةُلصالحُالمشتريُلصالحُالمشتريُ"الصندوق"،ُوتمُنقلُالس981968000268ُو381968000267ُُملكيةُالعقار.ُتمُتحريرُالصكوكُ

ُ"الصندوق"ُإلىُوكلاءُالعقاراتُفيُذلكُالتاريخ.

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ  
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 إيجارات غير مكتسبةإيرادات  .11
ُ

ُوهيُكماُيلي:ولاُتخصُالسنةُُالعقاراتُالإستثماريةعنُعقودُتأجيرُُمبالغُمفوترةفيُُالإيجاراتُالغيرُمكتسبةُتتمثلُإيرادات
 

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 15,541,668  13,250,305ُالرصيدُالافتتاحي

 60,785,383  73,624,234ُخلالُالسنة.ُالمحصل

 (63,076,746)  (69,672,713)ُالإيراداتُالمكتسبةُخلالُالسنة.

 13,250,305  17,201,826 للسنة. إيرادات اإيجارات الغير مكتسبة

ُ

 العلاقة  اتطرف ذالمعاملات والأرصدة مع الأ .12
ُ

ورةُالنشاطاتُالجهاتُذاتُالعلاقةُبالصندوقُمالكيُالوحداتُومديرُالصندوقُوأعضاءُمجلسُالإدارة،ُوالصناديقُالأخرىُالتيُيديرهاُمديرُالصندوق.ُُفيُدتشملُ

عنُهيئةُالسوقُالمالية.ُتتمُالموافقةُالاعتيادية،ُيتعاملُالصندوقُمعُجهاتُذاتُعلاقة.ُتخضعُالمعاملاتُمعُالجهاتُذاتُالعلاقةُللحدودُالموضوعةُفيُاللوائحُالصادرةُ

سنوياًُمنُإجماليُقيمةُأصولُالصندوقُُ%1علىُجميعُالمعاملاتُمعُالجهاتُذاتُالعلاقةُمنُقبلُمجلسُادارةُالصندوق،ُيدفعُالصندوقُلمديرُالصندوقُاتعابُإدارةُبواقعُ

)إيضاحُُللاستثماراتُالعقاريةرةُتمُتحديدُقيمةُالأصولُعلىُأساسُالقيمةُالعادلةُبعدُخصمُالمصروفاتُتحتسبُوتدفعُكلُستةُأشهر،ُولأغراضُاحتسابُاتعابُالإدا

ُ(،ُكماُيدفعُالصندوقُالاتعابُالتالية:15
ُ

منُإجماليُأيُُ%1ُأتعابُهيكلةُرأسُالمال:ُيدفعُالصندوقُأتعابُلمديرُالصندوقُأوُأيُطرفُآخرُيقومُبعمليةُترتيبُهيكلةُرأسُالمالُبحدُأعلىُ -

وتدفعُُاشتراكُيتمُجمعهاُخلالُفتراتُالطرحُالمستقبليةُأوُعندُجمعُأيُمبالغُاشتراكُأخرىُسواءُنقديةُ)عنُطريقُإصدارُحقوقُأولوية(ُأوُعينية.مبالغُ

 أتعابُهيكلةُرأسُالمالُفوراُمرهُواحدةُبعدُاقفالُايُعمليةُجمعُرأسُمال.

 

منُإجماليُالمبلغُالمسحوبُبموجبُأيُتسهيلاتُُُ%1ُآخرُأتعابُهيكلةُتمويلُبحدُأعلىُُأتعابُهيكلةُالتمويل:ُيدفعُالصندوقُلمديرُالصندوقُأوُطرف -

 بنكية.
 

  بحدُأعلىُمنُقيمةُبيعُأوُاستحواذُعلىُأيُأصلُعقاريُطوالُعمرُالصندوق.ُ%1ُأتعابُتعامل:ُيدفعُالصندوقُلمديرُالصندوقُ -
ُ

 المعاملاتُمعُالأطرافُذاتُالعلاقةُخلالُالسنة:ُأهم (أ
ُ

 

 الطرفُذوُالعلاقةُكماُيلي:ُإلىرصدةُالمستحقةُفيماُيليُالأ (ب

 

  الطرف ذو العلاقة

ُ

ُ

م2024ديسمبر  31  العلاقة م2023ديسمبر31ُُ    

     ُُ

لكيةُّللاستثمار 18,851,067ُُ 28,211,406 ُمديرُالصندوق  شركةُم 

    28,211,406 ُ18,851,067ُ

 

ُهم:2023ُديسمبر31ُُمنُوحداتُالصندوقُكماُفيُُ%5الذينُيمتلكونُأكثرُمنُُحامليُالوحدات

ُالخليجُعقاراتشركةُ

ُخالدُعبدالعزيزُمحمدُبنُنفجانُ.السيد

 

فيُُحامليُالوحداتحسابُ )3,647,087ُيتضمنُُم2024ديسمبر31ُُكماُ لكيةُّللاستثمار3,647,087ُُُ:م2023ديسمبر31ُُوحدةُ وحدة(ُمملوكةُلشركةُم 

   )مديرُالصندوق(.

 حجم المعاملات خلال السنة المنتهية في      

م2024ديسمبر  31  طبيعة المعاملات ُالعلاقة  الطرف ذو العلاقة م2023ديسمبر31ُُ    

       ُُ

لكيةُّللاستثمار ُشركةُم 

ُ

ُمديرُالصندوق

ُ(13,892,353)ُ (14,665,526) ُدارةالإأتعابُُُ

ُ(748,962)ُ (676,611) ُمقدمةالخدماتُالأتعابُُُ

94,279ُُ (41,838) ُمصاريفُمسددةُبالإنابةُُ

 (980,398)ُ (1,240,010) ُرباحأتوزيعاتُُُ

 -ُ (2,300,000) ُتعابُتعاملأُُ

ُ-ُ (2,472,500) ُمويلالتعابُهيكلةُأتُُ

ُُُُُ  ُُ

 30,000ُ 15,000 ُبدلُحضورُُُمجلسُالإدارةُُأعضاءُمجلسُالإدارة
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 صروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرىم .13

 

 مخصص الزكاة .14

 

كماُأعلنتُهيئةُالسوقُالماليةُعنُُ.ختياريُلصناديقُالإستثمارُالعقاريةُالمتداولةأقرتُهيئةُالزكاةُوالضريبةُوالجماركُالتسجيلُالإُم2021خلالُعامُ

لصناديقُالإستثمارُالراغبةُفيُالتسجيلُلديهاُلتقديمُإقراراتهاُوتوريدُالزكاة.ُأعلنتُهيئةُُ(خاصُغرضوجودُشخصيةُاعتباريةُ)منشأةُذاتُالموافقةُعلىُ

عقاريُبحيثُيمكنُلمدراءُالصناديقُالراغبينُفيُالحصولُالسوقُالماليةُعنُاعتمادُتعديلُكلُمنُلائحةُصناديقُالإستثمارُولائحةُصناديقُالإستثمارُال

ُ.م2021مايو1ُُهذةُاللوائحُُسريانعليُترخيصُمنشأةُذاتُأغراضُخاصةُالتقدمُللهيئةُمنُتاريخُ

ُ

5ُ(ُبتاريخ29791ُم،ُتوقفُالصندوقُعنُاحتسابُالزكاة،ُعلىُأنُتكونُالزكاةُمستحقةُمنُقبلُالمستثمرينُوفقاًُللقرارُالوزاريُرقمُ)2023خلالُعامُ

ةُ"شركةُالجادةُعنُزكاةُالشركةُالتابعويتمثلُالمبلغُالمكونُخلالُالعامُمنُالمستثمرينُفيُصناديقُالاستثمار.ُلقواعدُجبايةُالزكاةُهـ،1444ُُرمضانُ

ُ".الفندقيةُ

ُ

ُإنُالعناصرُالرئيسيةُالمحددةُلوعاءُالزكاةُهيُكماُيليُ: (أ

 

ُ.28و27ُيتمُاحتسابُالزكاةُعلىُالمبلغُالإجماليُأوُالحدُالأدنى،ُأيهماُأعلى،ُماُلمُيتجاوزُالحدُالأقصى،ُوذلكُوفقاًُللمادتينُ

 

ُإنُحركةُمخصصُالزكاةُكماُيلي: (ب

ُ

 الوضعُالزكوي: (ج

ُ

م.2025ُابريل30ُُ،ُصالحةُحتىُالتسجيلقدمتُالشركةُالتابعةُ"شركةُالجادةُالفندقية"ُإقراراتهاُالمستحقةُإلىُهيئةُالزكاةُوالضريبةُوحصلتُعلىُشهادةُ

ُأيُربطُزكويُخلالُالعام.ُوكماُفيُتاريخُالقوائمُالمالية،ُلمُيتلقىُالصندوق
 

 

 تمويلات بنكية طويلة الأجل .15
 

ُريالُسعودي600,000,000ُُمنُمصرفُالراجحيُبمبلغُُ)متوافقُمعُالضوابطُالشرعية(ُتمُالحصولُعلىُتسهيلُائتمانيُ،م2021ديسمبر29ُُبتاريخُ

ُفيُالصندوقُوبنسبةُتغطيةُلاُتقلُعنُمعظمُنشطةُالصندوقُوذلكُبضمانُرهنُأوذلكُلتمويلُ جماليُإمنُقيمةُُ%200صكوكُالعقاراتُالمستثمرة

 سحب.ُأوليسددُجميعُالمبالغُالمستحقةُبعدُسبعُسنواتُمنُتاريخُُأن(،ُعلى10ُضاحُإيالتسهيلاتُ)
ُ

ُ(.8ضاحُإي)اتفاقيةُسقفُمعدلُنسبةُالعمولةُ)متوافقةُمعُالضوابطُالشرعية(ُمعُمصرفُالراجحيُالصندوقُُم،ُأبرم2022ابريل5ُُفيُُ

ُ  

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

2,167,653ُ  1,460,154ُضريبةُالقيمةُالمضافةُالمستحقةُُ

1,028,807ُ  1,132,194ُُوالتوظيفُالخارجيستحقةُمنافعُالموظفينُالم

 2,932,213  2,129,570ُمصروفاتُمستحقةُُ

 157,500  110,100ُأتعابُمهنيةُواستشاراتُمستحقةُُ

 253,937  214,474ُرصدةُدائنةُأخرىُأُ

ُ5,046,492  6,540,110ُ

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

1,041,539ُ  353,573ُالرصيدُفيُبدايةُالسنة

408,562ُ  316,478ُالمكونُخلالُالسنة

 (1,096,528)  (408,562)ُالمسددُخلالُالسنة

 353,573  261,489ُالرصيد في نهاية السنة
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 تمويلات بنكية طويلة الأجل )تتمه( .15
ُ

الصندوقُعنُتوقيعُاتفاقيةُتسهيلاتُمعُمصرفُالراجحيُ)"البنك"(ُبهدفُتخفيضُهامشُتكلفةُالتمويلُوزيادةُالحدُم،ُأعلنُمدير2024ُمارس19ُُفيُ

.ُوأهمُبنودُالائتمانيُللتسهيلاتُالمصرفيةُالممنوحةُللصندوقُلتمويلُالنفقاتُالرأسماليةُوالاستحواذُعلىُأصولُعقاريةُجديدةُلصالحُلحامليُالوحدات

مليونُريالُسعودي،ُوخفضُالجزءُالثابتُمنُتكلفة600ُُمليونُريالُسعوديُبدلًاُمن750ُُ:ُرفعُالحدُالائتمانيُللتسهيلاتُالمصرفيةُإلىُاتفاقيةُالتمويلُهي

ُ.%1.4التمويلُإلىُهامشُربحُسايبورُ+
 

ُوتتمثلُالحركةُعلىُالتمويلاتُالبنكيةُكماُيلي:*ُ
ُ

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 589,169,052ُ 477,913,350ُالرصيدُفيُبدايةُالسنةُ

 -ُ 215,000,000ُالمسحوباتُخلالُالسنة

ُ(148,510,457)ُ (34,538,560)ُالمسددُخلالُالسنةُ)أصلُالمبلغُ+ُالفائدةُعليه(

 37,254,755ُ 40,904,176ُ(17)إيضاحُأعباءُتمويليةُللسنة*ُ

ُ699,278,966 ُ477,913,350ُ

ُُ ُيخصم:

  (945,100)ُ (1,349,658) تكاليفُتمويلُمؤجلة

ُ697,929,308 ُ476,968,250 
ُ

ُمثلُُالأعباءُالتمويليةُالمستحقةُكماُيلي:تتوُ*
ُ

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 11,778,978ُ 13,560,127ُالرصيدُفيُبدايةُالسنةُ

 37,254,755ُ 40,904,176ُ(17المحملُخلالُالسنةُ)إيضاحُ

ُ(35,473,606)ُ (34,538,560)ُالمسددُخلالُالسنة

13,560,127ُُ 19,925,743ُالرصيدُفيُنهايةُالسنةُ
ُ

 

 إيرادات تأجير وتشغيل .16
ُ

 

 للسنة المنتهية في

م2024ديسمبر  31    

فيُللسنةُالمنتهيةُ  

م2023ديسمبر31ُُ  

    

77,177,266ُُ  78,635,053ُإيراداتُتأجيرُاستثماراتُعقارية

36,292,721ُُ  40,707,155ُايراداتُمنُالتشغيلُالفندقيُ

 119,342,208  113,469,987ُ

    يتم اثبات الإيراد:

 36,292,721ُ  40,707,155ُفيُنقطةُزمنية

 77,177,266ُ  78,635,053ُعلىُأساسُزمنيُمناسب

 119,342,208  113,469,987 
ُُُ 

 تمويلية تكاليف .17
ُ

 

المنتهية فيللسنة   

م2024ديسمبر  31    

فيللسنةُالمنتهيةُ  

م2023ديسمبر31ُُ  

    

37,254,755ُ  40,904,176ُ(15عمولاتُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُ)إيضاحُ

244,001ُ  347,942ُمصروفاتُتمويلُمؤجلةُإطفاء

ُ41,252,118  37,498,756ُ
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 مصروفات أخرى   .18

 

 

 للسنة المنتهية في

م2024ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م2023ديسمبر31ُُ  

    

ُرسومُمركزُإيداعُالأوراقُالماليةُ)إيداع(  402,000  400,000 

 150,700  127,128 أتعابُمهنية

 192,000  220,200 مصروفاتُتقييمُالاستثماراتُالعقارية

 366,355  405,229 مصروفاتُتأمين

 199,344  194,611 رسومُشركةُتداول

 725,862  814,143 مخصصُتجديدُأصولُالفندق

 966,449  1,173,276 مصروفاتُالتسويق

 1,465,324  - مصروفاتُزيادةُرأسُالمال

2,300,999ُ  3,682,591ُأخرى

ُ7,019,178  6,767,033ُ

 

 التشغيل الفندقي تكاليف .19

 

 

 للسنة المنتهية في

م2024ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م2023ديسمبر31ُُ  

    

 4,232,025  4,687,699 رواتبُوماُفيُحكمها

 866,197  881,455 بدلاتُوحوافز

 3,804,737  4,443,909 عمولات

 2,706,446  2,408,486 تكاليفُأغذيةُومشروبات

هكهرباءُوميا  724,341  807,691 

 1,523,873  638,256 مهامُومستهلكات

 639,495  753,568 تكاليفُنظافةُورواتبُخري

 411,541  384,069 ايجاراتُتشغيلية

 1,606,905  1,359,984 تكاليفُعقودُالصيانة

 143,229  236,439 تامينُطبي

 1,243,748  1,080,434 عمالةُمؤقتة

 512,885  619,397 مصاريفُحكومية

302,523ُ  1,010,899ُتكاليفُأخرى

ُ19,228,936  18,801,295ُ

ُ

 في حالة تقييم العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة صولصافي قيمة الأ الأثر على .20

 

الصندوقُُأصولُبتقييميقومُمديرُالصندوقُُأنطبقاًُللائحةُصناديقُالاستثمارُالعقاريةُالصادرةُعنُهيئةُالسوقُالماليةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية،ُيجبُ

المعلنةُُصوليتمُاعدادهاُمنُقبلُخبراءُتقييمُمستقلين.ُكماُهوُمبينُفيُأحكامُوشروطُالصندوق،ُتمُاحتسابُصافيُقيمةُالأُتقييمبناءاًُعلىُمتوسطُعمليتيُ

ًُالإدارةُعلىُأساسُالقيمةُالسوقيةُالتيُتمُالحصولُعليها.ُُوأتعاب ستثماراتُالاالمعتمدةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية،ُتقيدُُالمالي للتقرير الدولية للمعايير وفقا

ُبالتكلفةُناقصاًُالاستهلاكُالمتراكمُوأيُخسائرُمتراكمةُناتجةُعنُالانخفاضُفيُالقيمةُ)إنُوجدت(.ُالعقارية
ُ

)مقيمُمستقلُمعتمدُمنُقبلُالهيئةُشركةُباركودُلتقييمُالأصولُاثنينُهماُُمقيمينيتمُتحديدُالقيمةُالعادلةُللعقاراتُالإستثماريةُمنُقبلُم،2024ُفيُعامُ

ُ)مقيمُمستقلُمعتمدُمنُقبلُالهيئةُالسعوديةُللمقيمينُالمعتمدين(العقاريُُللتقييمُقيَمُشركهو1210000001ُحاملُترخيصُرقمُُسعوديةُللمقيمينُالمعتمدين(ال

ُ.1210000052حاملُترخيصُرقمُ

ُ

)مقيمُمستقلُمعتمدُمنُقبلُالهيئةُم،ُتمُتحديدُالقيمةُالعادلةُللعقاراتُالإستثماريةُمنُقبلُمقيمينُاثنينُهماُشركةُباركودُلتقييمُالأصول2023ُفيُعامُ

ُالمعتمدين( ُللمقيمين ُُالسعودية ُالعقاري1210000001ُُحاملُترخيصُرقم ُفاليُللتقييم ُاوشركه ُالهيئة ُمنُقبل ُمستقلُمعتمد ُللمقيمينُ)مقيم لسعودية

ُ.11000191حاملُترخيصُرقمُُالمعتمدين(

ُ  
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 )تتمه( الأثر على صافي قيمة الأصول في حالة تقييم العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة .20
ُ

ُوُبلغُتقييمُالمقييمينُللعقاراتُالإستثماريةُكماُيلي:

ُ

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول 

      

م2024ديسمبر  31للاستثمارات العقارية كما في القيمة العادلة   1,574,617,000   1,581,063,630  1,577,840,315 

م2023ديسمبر31ُُفيُ القيمةُالعادلةُللاستثماراتُالعقاريةُكما  1,300,823,316  1,333,235,000  1,317,029,158 

 

 العقاراتُ)القيمةُالعادلة(ُكالتالي:ُتقييمفيماُيليُبيانُبالأرباحُغيرُالمحققةُعنُالعقاراتُوالتيُتمُتحديدهاُعلىُأساسُعملياتُ -1

 

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 1,317,029,158ُ 1,577,840,315ُالقيمةُالعادلةُللاستثماراتُالعقارية

 (1,246,064,263)ُ (1,456,346,294)ُ(10للاستثماراتُالعقاريةُ)إيضاحُرقمُصافيُالقيمةُالدفتريةُ

 70,964,895ُ 121,494,021ُالأرباحُغيرُالمحققةُعلىُأساسُعملياتُتقييمُالعقارات

103,765,995ُُ 103,765,995ُالوحداتُالمصدرة

0.684ُُ 1.171ُحصة الوحدة في الارباح غير المحققة على أساس عمليات تقييم العقارات

 

 باستخدامُالقيمةُالعادلةُللعقارات:ُصولفيماُيليُتحليلُبصافيُقيمةُالأ -2

ُ

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

 790,840,690ُ 771,316,116ُصافيُقيمةُالأصولُبالتكلفةُالظاهرةُفيُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدة

70,964,895ُُ 121,494,021ُ(1-20الأرباحُغيرُالمحققةُعلىُأساسُعملياتُتقييمُالعقاراتُ)إيضاحُ

861,805,585ُُ 892,810,137ُصافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة

 

 للوحدةُباستخدامُالقيمةُالعادلةُللعقارات:ُصولفيماُيليُبيانُبصافيُقيمةُالأ -3

ُ

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

7.621ُُ 7.433ُصافيُقيمةُالأصولُللوحدةُبالتكلفةُالظاهرةُفيُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدة

الأثرُعلىُصافيُقيمةُالأصولُللوحدةُنتيجةُللأرباحُغيرُالمحققةُالتيُتمُتحديدهاُعلىُ

ُ(1-20أساسُعملياتُتقييمُالعقاراتُ)إيضاحُ
1.171 ُ0.684ُ

 8.305ُ 8.604ُللوحدة بالقيمة العادلةصافي قيمة الأصول العادة 

 

 رباحالأتوزيعات  .21

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2024ُيناير16ُُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي10,376,598ُم،ُبمبلغ2024ُيناير29ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2024ُابريل21ُُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,301,280ُم،ُبمبلغ2024ُمارس31ُُ

ُ

لكيّة2024ُيوليو17ُُفيُتاريخُ عقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفيُم،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,301,280ُم،ُبمبلغ2024ُيونيو30ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2024ُأكتوبر17ُُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحاميُوحداتُصندوقُم 

ُسعودي.ُريال8,301,280ُم،ُبمبلغ2024ُسبتمبر30ُُ

ُ

ُ  



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 رباح )تتمه(الأتوزيعات  .21
 

لكيةُّعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2023ُيناير18ُُفيُتاريخُ 31ُم،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُمالكيُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,854,125ُ،ُبمبلغُم2022ديسمبرُ
ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُال2023ُابريل11ُفيُتاريخُ نتهيةُفيُمم،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُمالكيُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,854,125ُم،ُبمبلغ2023ُمارس31ُُ
ُ

لكيّةُع2023يوليو17ُُفيُتاريخُ 30ُقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفيُم،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُمالكيُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي10,376,599ُ،ُبمبلغ2023ُيونيوُ
ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُال2023أكتوبر16ُُفيُتاريخُ نتهيةُفيُمم،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُمالكيُوحداتُصندوقُم 

ُُسعودي.ريال10,376,600ُم،ُبمبلغ2023ُسبتمبر30ُُ
 

 الأصول والالتزامات المالية .22
 

ُفيماُيليُمعلوماتُعنُالأصولُوالالتزاماتُالماليةُالمحتفظُبهاُمنُقبلُالصندوق:
 

م2024ديسمبر  31  م2023ديسمبر31ُُ    

    

ُ   الأصول المالية بالتكلفة المطفأة

14,649,213ُ  16,380,261ُالنقدُوماُفيُحكمه

36,284,542ُ  27,103,085ُايجاراتُمدينة،ُصافي

8,077,391ُ  9,800,749ُإيراداتُمستحقة

1,323,727ُ  1,537,704ُمصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخرى

ُ-   7,883,260ُإيداعاتُمرابحة

ُ  ُ

ُ   الأصول المالية بالقيمة العادلة

3,914,886ُ   4,617,932ُأصولُعقودُالمشتقات

ُ67,322,991  64,249,759ُُ

    الالتزامات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

  18,851,067       28,211,406    ُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقة

  2,479,135          1,737,270       ُذممُدائنةُ

  6,540,110          5,046,492       ُمصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرى

  353,573             261,489          ُمخصصُالزكاة

  476,968,250     697,929,308  ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجل

ُ733,185,965  505,192,135 

 

ُ(.23يمتلكُالصندوقُأصولًاُماليةُمقاسةُبالقيمةُالعادلةُ)إيضاحُ

 

 للأدوات المالية والاستثمارات العقاريةالقيمة العادلة  .23
ُ

تتكونُنُفيُالسوق.ُالقيمةُالعادلةُهيُالسعرُالذيُسيتمُتحصيلهُفيُمقابلُبيعُأصلُماُأوُدفعهُعندُتحويلُالتزامُماُفيُمعاملةُاعتياديةُتتمُبينُالمتعاملي

ُالمالية.ُلتزاماتالماليةُوالاُصولالادواتُالماليةُمنُالأ
 

ُةُللعقاراتُالإستثماريةُوالإفصاحُعنها:يستخدمُالصندوقُالتسلسلُالهرميُالتاليُلتحديدُالقيمةُالعادل
ُ

ُ:ُأسعارُمدرجةُفيُسوقُنشطُلنفسُالعقارُ)أيُبدونُتعديلُأوُإعادةُتعبأة(.الأولالمستوىُ
ُ

وقيةُمشابهةُأوُأساليبُتقييمُأخرىُوالتيُتكونُكافةُالمدخلاتُالهامةُبناءًُعلىُمعلوماتُسُالتزاماتوُصول:ُأسعارُمدرجةُفيُسوقُنشطُلأالثانيالمستوىُ

ُقابلةُللملاحظة.
 

ُُُ:ُأساليبُتقييمُحيثُأنُالمدخلاتُالهامةُليستُعلىُأساسُمعلوماتُسوقيةُقابلةُللملاحظة.الثالثالمستوىُ



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 القيمة العادلة للأدوات المالية والاستثمارات العقارية )تتمه( .23
ُ

 .الثالثإنُتقييمُالقيمةُالعادلةُللعقاراتُالإستثماريةُضمنُالمستوىُ
 

الماليةُبماُفيُذلكُمستوياتهمُفيُالنظامُالمتدرجُللقيمةُالعادلةُللأدواتُالمالية.ُولاُتتضمنُمعلوماتُُصولالجدولُأدناهُالقيمُالدفتريةُوالقيمُالعادلةُللأيعرضُ

ُالتيُلاُيتمُقياسهاُبالقيمةُالعادلةُإذاُكانتُالقيمةُالدفتريةُتقاربُالقيمةُالعادلةُبصورةُمعقولةُ.ُصولالقيمةُالعادلةُللأ

ُ

ُ

بناءًُعلىُمدخلاتُهامةُغيرُقابلةُُوطريقةُالتكلفةُباستخدامُطريقةُالتدفقاتُالنقديةُالمخصومةُوطريقةُرسملةُالدخلُالعقاراتُالاستثماريةتمُإجراءُتقييمُ

ُمنُالتسلسلُالهرميُللقيمةُالعادلة.ُتشملُالمدخلاتُالرئيسيةُماُيلي:ُالثالثللملاحظة،ُوبالتاليُتمُإدراجهاُضمنُالمستوىُ
 

ُمعدلات الخصم  قيمينُهو ُمنُقبلُم  ُ)المعدلُالمستخدم ُالتأكدُمنُمبلغُوتوقيتُالتدفقاتُالنقدية ُبشأنُعدم ُ-%8.44التيُتعكسُتقييماتُالسوقُالحالية

10.86%).ُُ
 

المستخدمُمنُقبلُُبناءًُعلىُالموقعُالفعليُللعقاراتُوحجمهاُومدىُجودتهاُوأخذُبياناتُالسوقُفيُتاريخُالتقييمُبعينُالاعتبارُ)المعدلمعدلات الرسملة 

قيمينُهو ُُ(%8ُ-%7ُم 
 

.ُتمُحسابُالقيمةُالعادلة13ُقمُتمُتقييمُالأدواتُالماليةُالمشتقةُباستخدامُأسلوبُالقيمةُالحاليةُبموجبُنهجُالدخلُوفقاًُللمعيارُالدوليُلإعدادُالتقاريرُالماليةُر

31ُتعاملُمعهاُعلىُأساسُالفرقُبينُمنحنىُسايبورُالضمنيُومعدلُالحدُالأقصىُكماُفيُلأداةُالتحوطُعلىُأنهاُالقيمةُالحاليةُللقيمةُالجوهريةُالتيُتمُال

ُديسمبرُمنُأجلُعكسُظروفُالسوقُفيُالتاريخ.

ُ

إلىُ،ُولمُتكنُهناكُأيُتحويلات2ُوالمستوى1ُُ،ُلمُتكنُهناكُأيُتحويلاتُبينُقياساتُالقيمةُالعادلةُللمستوى2024ُديسمبر31ُُخلالُالسنةُالمنتهيةُفيُ

ُ:ُلاُشيء(.2023ديسمبر31ُُعندُقياساتُالقيمةُالعادلة.ُ)3ُداخلُأوُخارجُالمستوىُ

ُ

 المالية وسياسات إدارة المخاطر الأدوات .24
 

ُالمخاطرُالش ُيركزُبرنامجُإدارة ُتتمثلُفيُمخاطرُالسوقُومخاطرُالائتمانُومخاطرُالسيولة. ُمتنوعة ُلمخاطرُمالية ُالصندوقُتعرضه املُإنُأنشطة
ُبالصندوقُعلىُعدمُإمكانيةُالتنبؤُبأوضاعُالأسواقُالمالية،ُوالحدُمنُالآثارُالسلبيةُالمحتملةُعلىُالأداءُالماليُللصندوق.

 
ُ ُودخل ُفيُحكمه ُوما ُبشكلُأساسيُعلىُالنقد ُالموحدة ُالمالية ُالقوائم ُفيُهذه ُالمدرجة ُالأدواتُالمالية ُالإوأتعابُُمدينةُايجاراتتشتمل مستحقةُالدارة

 المتبعةُفيُبياناتُالسياسةُالفرديةُالمرتبطةُبكلُبند.ُُمستحقةُوالقروض.ُويتمُالإفصاحُعنُطرقُالإثباتُالخاصةالُوالمصروفات
 

ُ

 مخاطر الائتمان
ُ

الصندوقُئر.ُالصندوقُمعرضُلمخاطرُالخسامخاطرُالائتمانُهيُمخاطرُإخفاقُطرفُفيُالوفاءُبالتزامُماُوالتسببُفيُتكبدُالطرفُالآخرُخسارةُمالية.ُ

بماُفيُذلكُماته.ُمعرضُلمخاطرُالخسائرالمتعلقةُبالائتمانُوالتيُيمكنُأنُتقعُنتيجةُعدمُقدرةُالجهةُالمقابلةُأوُالمصدرُأوُعدمُرغبتهُفيُالوفاءُبالتزا

ُُ.مخاطرُالائتمانُعلىُأرصدتهُالبنكيةُوالذممُالمدينة

ُ  

  

 القيمة الدفترية

 القيمة العادلة 

 المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول  م2024ديسمبر  31كما في 

  ُُُُُُ

 1,577,840,315  -  -  1,456,346,294ُاستثماراتُعقاريةُ

 -  4,617,932  -  4,617,932ُأصولُعقودُالمشتقات

ُ1,460,964,226  -  4,617,932  1,577,840,315 

  

 القيمةُالدفترية

ُالقيمةُالعادلةُ

ُالمستوىُالثالثُُالمستوىُالثانيُُالمستوىُالأولُُم2023ديسمبر31ُُكماُفيُ

ُُُُُُُُ

1,317,029,158ُُُ-ُُ-1,246,064,263ُُُاستثماراتُعقاريةُ

 -  3,914,886  - 3,914,886ُُأصولُعقودُالمشتقات

ُ1,249,979,149ُ -  3,914,886  1,317,029,158 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمه( المالية وسياسات إدارة المخاطر الأدوات .24

 

 )تتمه( مخاطر الائتمان

ُ

كلُتقريرُُاريخويتمُالاحتفاظُبمخصصُلخسائرُالائتمانُويكونُكافياُحسبُتقديرُالإدارةُلتغطيةُالخسائرُالمحتملةُللمبالغُمستحقةُالقبضُالمتأخرة.ُفيُت

تصنيفُائتمانيُُلدىُمؤسساتُماليةُمرموقةُوذاتمالي،ُيتمُتقييمُالأرصدةُالبنكيةُفيماُإذاُكانتُتتضمنُمخاطرُائتمانُمنخفضةُحيثُيتمُالاحتفاظُبهاُ

وأيُخسائرُتنتجُعنُالتعثرُُمصرفيُمحليُمرتفع،ُولاُيوجدُتاريخُتعثرُلأيُمنُالأرصدةُالبنكيةُ.ُولذلك،ُفإنُاحتماليةُالتعثرُتستندُإلىُالعواملُالمستقبلية

ُ.لاُتوجدُتواريخُاستحقاقُمتأخرةلاُتكادُتذكرُ.ُكماُفيُتاريخُالتقرير،ُ
ُ

معدلاتُالخسارةُالتاريخيةُعلىُمدىُالعمرُُالائتمانُالمتوقعةُللذممُالمدينةُ،ُيتمُاستخدامُمصفوفةُالمخصصاتُعلىُأساسُخسائرعندُاحتسابُمخصصُ

ُ. المتوقعُللذممُالمدينةُالمعدلُللتقديراتُالمستقبلية
ُ

ُالائتمانُالمتوقعةُالمعنيةُهوُكماُيلي:ُوخسائراليُإنُأقصىُتعرضُغيرُمخصومُللصندوقُلمخاطرُالائتمانُلمكوناتُقائمةُالمركزُالم

 

ُم2023ديسمبر31ُُُ م2024 ديسمبر 31 

    

 14,649,213   16,380,261         النقدُوماُفيُحكمه

64,809,886ُُ  62,020,387        ُايجاراتُمدينة،ُالمبلغُالإجمالي

8,077,391ُُ  9,800,749          ُإيراداتُمستحقة

ُ-ُ  7,883,260          ُودائعُمرابحة
ُ

ُالمدينةُكماُفي:ُللايجاراتيقدمُالجدولُالتاليُمعلوماتُحولُالتعرضُلمخاطرُالائتمانُوخسائرُالائتمانُالمتوقعةُ

ُ

 م2024ديسمبر  31

المتوسط المرجح لمعدل 

  الخسارة )٪(

التعرض لمخاطر التعثر 

  في السداد

 مخصص

 انخفاض القيمة

      

 -  8,165,145  %0.0ُيحنُتاريخُاستحقاقهاُلم

 483,605  5,834,285  %8.29ُيوم90ُالي1ُُمنُ

 1,665,275  10,847,040  %15.35ُيوم180ُالي91ُُمنُ

 412,094  1,382,854  %29.80ُيوم270ُالي181ُُمنُ

 3,288,487  4,188,177  %78.52ُيوم360ُالي271ُُمنُ

 29,067,841  31,602,886  %92.03ُيوم360ُأكثرُمنُ

 34,917,302  62,020,387   الإجمالي

 

ُم2023ديسمبر31ُُ

المتوسطُالمرجحُلمعدلُ

ُُالخسارةُ)٪(

التعرضُلمخاطرُالتعثرُ

ُُفيُالسداد

ُمخصص

ُانخفاضُالقيمة

ُُُُُُ

ُ-4,724,395ُُُُ%0.0ُلمُيحنُتاريخُاستحقاقها

12,309,327ُُ616,497ُُُ%5.0ُيوم90ُالي1ُُمنُ

12,674,808ُُ1,426,572ُُُ%11.3ُيوم180ُالي91ُُمنُ

7,250,669ُُ1,923,318ُُُ%26.5ُيوم270ُالي181ُُمنُ

2,098,091ُُ1,517,279ُُُ%72.3ُيوم360ُالي271ُُمنُ

 23,041,678ُ 25,752,596ُُ%89.5ُيوم360ُأكثرُمنُ

64,809,886ُُ28,525,344ُُُ الإجمالي

 
نُمخاطرُالائتمانُمنخفضهُحيثُيتمُالاحتفاظُبهاُلديُمؤسساتُماليةُذاتُتصنيفُائتمانيُجيدُولاُيوجدُإفوُودائعُالمرابحةُفيماُيتعلقُبالنقدُوماُفيُحكمهُ

ُرصدة.منُتلكُالأُلأيتاريخُتعثرُ
ُ

وبعدُالنظرُفيُطبيعةُهذهُاُلعقودُالايجار،ُصدارُفواتيرُلهاُوفقًُإالتيُتمُُالقسطُالثابتُوالمبالغُبطريقةباتُالايراداتُاثُالفرقُبينُتتمثلُالايراداتُالمستحقةُفي

ُالسدادُلتلكُالارصدة.ُفيُتعثريوجدُُلمُيحنُتاريخُأستحقاقهاُبعدُوبالتاليُلاُالتيُالأرصدة

  



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 المالية وسياسات إدارة المخاطر )تتمه( الأدوات .24

 

 مخاطر السيولة
ُ

ُالصندوقُفيُتوفيرُالسيولةُاللازمةُللوفاءُبالتعهداتُالمتعلقةُبالأدواتُالماليةُالتيُيلتزمُبهاُالصندوقُلصالحُالغير.ُمخاطرُالسيولةُهيُتلكُالتيُقدُيواجهها
ُ

المتداولةُعاليةُُصولللتقليلُمنُمخاطرُالسيولةُوالخسائرُالمرتبطةُبهاُعلىُالأعمالُالرئيسيةُللصندوق،ُيحتفظُالصندوقُحيثماُأمكنُبماُيكفيُمنُالأ
قةُلةُفيُجميعُظروفُالعمل.ُويبتعدُالصندوقُعنُتمويلُالمتطلباتُالرأسماليةُطويلةُالأجلُمنُخلالُالاقتراضُقصيرةُالأجلُوالعملياتُالمتعلالسيو

هُتقديرُتواريخُلالبالحساباتُالجاريةُمعُالأطرافُذاتُالعلاقة.ُولدىُالصندوقُأيضاُسياسةُلتقديرُالتدفقاتُالنقديةُذاتُديناميكيةُعاليةُونظامُيمكنُمنُخ
ُةُللوفاءُبهذهُالالتزاماتُفيُوقتها.لتزاماستحقاقاتُالتزاماتهاُووضعُالخططُالملائمةُلتوفيرُالمواردُالا

ُ
ُُ:م2024ديسمبر31ُُكماُفيُُالماليةُلتزاماتفيماُيليُبيانُاستحقاقُالا

ُ

 الإجمالي  غير محدد المدة  أكثر من سنة  أقل من سنة م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  سعوديريال  

        

 697,929,308  -  678,003,565  19,925,743ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُُ 

 28,211,406  -  -  28,211,406ُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُُ 

 1,737,270  -  -  1,737,270ُذممُدائنةُُ 

 5,046,492  -  -  5,046,492ُمصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُ 

 264,000  264,000  -  -ُمخصصُمنافعُنهايةُالخدمةُلموظفينُالفندقُُ 

 1,955,661  1,955,661  -  -ُمخصصُتجديدُأصولُالفندقُُ 
 

ُ:م2023ديسمبر31ُُكماُفيُُالماليةُلتزاماتفيماُيليُبيانُاستحقاقُالا
 

 الإجمالي  غير محدد المدة  أكثر من سنة  أقل من سنة م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

        

 476,968,250  -  463,408,123  13,560,127ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُُ 

 18,851,067  -  -  18,851,067ُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُُ 

 2,479,135  -  -  2,479,135ُذممُدائنةُُ 

 6,540,110  -  -  6,540,110ُمصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُ 

 153,000  153,000  -  -ُمخصصُمنافعُنهايةُالخدمةُلموظفينُالفندقُُ 

 1,141,518  1,141,518  -  -ُمخصصُتجديدُأصولُالفندقُُ 
 

 مخاطر العملات
ُ

لمخاطرُعملاتُُيتعرضُالصندوقتمثلُمخاطرُالعملاتُالمخاطرُالناتجةُعنُتذبذبُقيمةُالأدواتُالماليةُبسببُالتغيراتُفيُأسعارُالصرفُالأجنبي.ُلاُ

 الماليةُالنقديةُالخاصةُبهُمسجلةُبالريالُالسعودي.ُلتزاماتوالاُصولجوهريةُوذلكُلأنُجميعُالأ

 

 مخاطر أسعار العمولات
ُ

ُ.ةالعمولةُهيُالتعرضُلمخاطرُمختلفةُمرتبطةُبتأثيرُالتقلباتُفيُأسعارُالعمولاتُالسائدةُعلىُالمراكزُالماليةُللصندوقُوالتدفقاتُالنقديُمخاطرُأسعار

ُ.سُمنتظمساتنشأُمخاطرُأسعارُالعمولةُللصندوقُبشكلُرئيسيُمنُالقروضُالخاصةُبه،ُوالتيُتكونُبأسعارُفائدةُمتغيرةُولاُتخضعُلإعادةُالتسعيرُعلىُأ

ُ  



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 المالية وسياسات إدارة المخاطر )تتمه( الأدوات .24
ُ

 مخاطر أسعار العمولات )تتمه(
ُ

ُالفائدةُللصندوقُبشكلُرئيسيُمنُالقروضُالخاصةُبه،ُوالتيُتكونُبأسعارُعمولةُمتغيرةُوتحليلُالحساسيةُعلىُالنحوُالتالي:ُتنشأُمخاطرُأسعار

ُ

  قائمة الدخل 

 الملاك أصولقائمة صافي 

 )حقوق الملكية( 

 نقطة 100-  نقطة 100+  نقطة 100-  نقطة 100+  

         

         

 6,979,293  (6,979,293)  6,979,293  (6,979,293) ُتكلفةُالتسهيلاتُالتمويلية

 6,979,293  (6,979,293)  6,979,293  (6,979,293)  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

         

 (1,000,000)  1,000,000  (1,000,000)  1,000,000  أدواتُماليةُمشتقةُ

 (1,000,000)  1,000,000  (1,000,000)  1,000,000  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

ُ        

 (208,208)    208,208   (208,208)    208,208  ُودائعُمرابحة

 (208,208)    208,208   (208,208)    208,208  ُحساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

ُ        
ُ

ُُقائمةُالدخلُ

ُلاكالمُأصولقائمةُصافيُ

ُ)حقوقُالملكية(ُ

ُنقطة100ُ-ُُنقطة100ُ+ُُنقطة100ُ-ُُنقطة100ُ+ُُ

ُريالُسعوديُُريالُسعوديُُريالُسعوديُُريالُسعوديُ 

         

4,769,683ُُُ(4,769,683)4,769,683ُُُُ(4,769,683) ُتكلفةُتسهيلاتُالتمويلُالإسلامي

 4,769,683  (4,769,683)  4,769,683 ُ(4,769,683)  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

         

 (1,000,000)  1,000,000  (1,000,000)  1,000,000  أدواتُماليةُمشتقةُ

 (1,000,000)  1,000,000  (1,000,000)  1,000,000  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

ُ        

 (78,308)  78,308  (78,308)  78,308 ُودائعُمرابحة

 (78,308)  78,308  (78,308)  78,308 ُحساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

ُ        

 

 مخاطر القيمة العادلة والتدفقات النقدية لسعر الفائدة
 

عليُالمركزُالماليُإنُمخاطرُالقيمةُالعادلةُوالتدفقاتُالنقديةُبسعرُالفائدةُهيُالتعرضاتُلمخاطرُمختلفةُتتعلقُبتأثيرُتذبذباتُأسعارُالفائدةُفيُالسوقُ

مليونُريالُسعودي100ُُوقدرهاُوالتدفقاتُالنقديةُللصندوقُوقدُتمُتنفيذُ"أتفاقيةُتحوط"ُمعُمصرفُالراجحي،ُوذلكُلتثبيتُهامشُربحُالتسهيلاتُالائتمانيةُ

وتنتهيُُم2022أغسطس7ُُستحقاقُهذهُالتسهيلاتُالتيُتبدأُفيُا،ُوذلكُلحمايةُالصندوقُمنُتقلباتُهامشُالربحُخلالُفترةُ%3.71بنسبةُثابتةُوقدرهاُ

ُم.2028يناير9ُُفيُ

 

 مخاطر السوق
 

لاتُالأجنبيةُومعدلاتُالربحُوأسعارُالأسهمُالتيُستؤثرُعلىُدخلُالصندوقُمخاطرُالسوقُهيُمخاطرُالتغيراتُفيُأسعارُالسوقُمثلُأسعارُصرفُالعم

ُأوُقيمةُأدواتهُالمالية.ُالهدفُمنُإدارةُمخاطرُالسوقُهوُإدارةُومراقبةُالتعرضُلمخاطرُالسوقُضمنُمعاييرُمقبولة،ُمعُتحسينُالعائد.

 

 تعهداتالالتزامات وال .25
 

ُمحتملةُكماُفيُتاريخُالتقرير.يرىُمديرُالصندوقُأنهُلاُتوجدُأيُتعهداتُ

  



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 آخر يوم تقييم .26
 

 (.م2023ديسمبر31ُُهوُُم2023ديسمبر31ُُ)للسنةُالمنتهيةُفيُُم2024ديسمبر31ُُ كانُأخرُيومُتقييمُللسنةُهو
ُ

ُ

ُ

 المعلومات القطاعية .27
ُ

يليُإجماليُتجريُالأعمالُالأساسيةُللصندوقُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية.ُتتمُالمعاملاتُبينُقطاعاتُ التشغيلُوفقاًُللشروطُوالأحكامُالتجاريةُالعادية.ُفيماُ

،ُوإجماليُدخلهُومصروفاتهُالتشغيليةُ،ُونتائجُالسنواتُالمنتهيةُبذلكُالتاريخُ،ُحسبُُم2023وُُم2024ديسمبر31ُُالصندوقُكماُفيُُالتزاماتأصولُو

 قطاعُالتشغيل:

ُ

ُ

ُ

ُ  

ةالموحد الدخل الشامل م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في       

 الاجمالي  الفندق  يجارالإ 

      

      الإيرادات  

 119,342,208  40,707,155  78,635,053ُإيراداتُتأجيرُوتشغيل

 520,711  -  520,711ُإيراداتُفوائدُالمرابحة

 107,651  63,259  44,392ُإيراداتُأخرىُ

 119,970,570  40,770,414  79,200,156ُإجمالي الإيرادات 

      

      المصروفات   

 (14,665,526)  -  (14,665,526) أتعابُإدارةُالصندوقُُ

 (19,228,936)  (19,228,936)  -ُتكاليفُالتشغيلُالفندقيُ

 (328,384)  -  (328,384)ُأتعابُالحفظُُ

 (6,391,958)  81,449  (6,473,407)ُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُ

 (20,673,344)  -  (20,673,344)ُاستهلاكُاستثماراتُعقاريةُُ

 (41,252,118)  -  (41,252,118)ُتكاليفُتمويليةُُ

 (2,262,500)  -  (2,262,500)ُأتعابُتعاملُُ

 (2,432,188)  -  (2,432,188)ُأتعابُهيكلةُالتمويلُُ

 (7,019,178)  (3,874,056)  (3,145,122)ُمصروفاتُأخرىُُ

 (4,528,614)  -  (4,528,614) تكاليفُتشغيلُالعقاراتُُ

 14,267,154  -  14,267,154 انخفاضُ/ُعكسُالاستثماراتُالعقاريةُُ

 (104,515,592)  (23,021,543)  (81,494,049)ُإجمالي المصروفات  

      

 15,454,978  17,748,871  (2,293,893) صافي ربح السنة قبل الزكاة  

 (316,478)  (316,478)  -ُمصروفُالزكاةُُ

 15,138,500  17,432,393  (2,293,893) سنة   للخسارة( الربح / )الصافي 

      

       الآخرالدخل الشامل 

      إلى قائمة الربح أو الخسارة قًا عادة تصنيفها لاحإبنود يتم 

 651,918  -  651,918 الجزءُالفعالُمنُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلتحوطُالتدفقُالنقديُُ

ُ     

     ُبنود لا يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة 

 (34,554)  (34,554)  -ُالربحُ/ُ)الخسارة(ُعنُإعادةُالتقييمُالاكتواريُلمزاياُالموظفين

ُ     

 617,364  (34,554)  651,918ُإجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة 

 15,755,864  17,397,839  (1,641,975) إجمالي الدخل الشامل للسنة  
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 ه(المعلومات القطاعية )تتم .27
ُ

ُ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

م2023ديسمبر31ُُللسنةُالماليةُالمنتهيةُفيُ    الدخل الشامل الموحدة  

 الاجمالي  الفندق ُالإيجار 

      

      الإيرادات  

113,469,987ُ 36,292,721ُ 77,177,266ُُإيراداتُتأجيرُوتشغيل

 1,223,316  - 1,223,316ُُإيراداتُعمولاتُالمرابحة

70,510ُ ُ- 70,510ُُإيراداتُأخرىُ

114,763,813ُ 36,292,721ُ 78,471,092ُُإجمالي الإيرادات 

   ُ ُ

      المصروفات   

ُ(13,892,353)ُُ-  (13,892,353) أتعابُإدارةُالصندوقُُ

ُ(18,801,295)ُُ(18,801,295)  -ُتكاليفُالتشغيلُالفندقيُ

 (328,787)ُ -  (328,787)ُأتعابُالحفظُُ

ُ(15,318,819)ُ (44,752) ُ(15,274,067)ُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُ

ُ(18,698,317)ُ - ُ(18,698,317)ُاستهلاكُاستثماراتُعقاريةُُ

ُ(37,498,756)ُُ- ُ(37,498,756)ُأعباءُتمويليةُُ

ُ-ُُ-  -ُأتعابُتعاملُُ

ُ-ُُ- ُ-ُأتعابُهيكلةُالتمويلُُ

ُ(6,767,033)ُُ(3,516,104) ُ(3,250,929)ُمصروفاتُأخرىُُ

ُ(5,721,166)ُُ-  (5,721,166) انخفاضُ/ُعكسُالاستثماراتُالعقاريةُُ

ُ(9,135,331)ُُ-  (9,135,331) تكاليفُتشغيلُالعقاراتُُ

ُ(126,161,857)ُُ(22,362,151)  (103,799,706)ُإجمالي المصروفات  

 ُ ُُُ

ُ(11,398,044)13,930,570ُُ  (25,328,614) صافي ربح / )خسارة( السنة قبل الزكاة  

ُ(408,562)ُُ(408,562) ُ-ُمصروفُالزكاةُُ

ُ(11,806,606)13,522,008ُُ  (25,328,614) صافي )الخسارة( / الربح للسنة   

 ُ ُُُ

ُُ    الدخل الشامل الآخر 

    ُُ

ُُ    بنود يتم إعادة تصنيفها لاحقًا إلى قائمة الربح أو الخسارة 

2,688,336ُُ -  2,688,336 الجزءُالفعالُمنُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلتحوطُالتدفقُالنقديُُ

ُ  ُُ 

 2,688,336ُ -  2,688,336ُإجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة 

ُ(9,118,270)13,522,008ُُ  (22,640,278) إجمالي الدخل الشامل للسنة  
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ُ(هالمعلومات القطاعية )تتم .27

ُ

الموحدة المركز المالي م2024ديسمبر  31في    

جماليالإ  الفندق   الايجار   

      

        صولالأ

 16,380,261  2,121,663  14,258,598ُالنقدُوماُفيُحكمهُ

 254,283  254,283  -ُالمخزونُ

 1,456,346,294  -  1,456,346,294ُاستثماراتُعقارية،ُصافيُ

 27,103,085  6,388,287  20,714,798ُايجاراتُمدينة،ُصافيُ

 9,800,749  -  9,800,749 إيراداتُمستحقةُ

 7,883,260  -  7,883,260ُودائعُمرابحة

 4,617,932  -  4,617,932 أصولُعقودُالمشتقات

 1,537,704  1,352,373  185,331ُمصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخري

 1,523,923,568  10,116,606  1,513,806,962ُإجمالي الأصول  

      

     ُ  لتزاماتالا

 17,201,826  -  17,201,826ُإيراداتُايجاراتُغيرُمكتسبةُ

 28,211,406  -  28,211,406ُمستحقُإلىُأطرفُذاتُعلاقةُ

 1,737,270  1,737,270  -ُذممُدائنةُ

 5,046,492  3,186,684  1,859,808 مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُ

 264,000  264,000  - التزاماتُمنافعُالموظفينُالمحددة

 1,955,661  1,955,661  -ُمخصصُتجديدُأصولُالفندقُ

 261,489  261,489  -ُمخصصُالزكاةُ

 697,929,308  -  697,929,308 تمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُ

 752,607,452  7,405,104  745,202,348ُإجمالي الالتزامات  

      

 771,316,116  2,711,502  768,604,614 صافي الأصول العائدة لحاملي الوحدات 

 
م2023ديسمبر31ُُفيُ المركزُالماليُالموحدة  

 الإجمالي  الفندقُ ُالايجار 

      

      الأصولُُ

14,649,213ُ 1,945,405ُ 12,703,808ُُالنقدُوماُفيُحكمهُ

263,626ُ 263,626ُ ُ-ُالمخزونُ

1,246,064,263ُ ُ- 1,246,064,263ُُاستثماراتُعقارية،ُصافيُ

36,284,542ُ 3,635,011ُ 32,649,531ُُايجاراتُمدينة،ُصافيُ

8,077,391ُ ُ-  8,077,391 إيراداتُمستحقةُ

3,914,886ُُُ-  3,914,886 أصولُعقودُالمشتقات

993,287ُُ1,323,727ُ  330,440ُمصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخري

 1,310,577,648ُ 6,837,329  1,303,740,319ُإجماليُالأصولُُ

ُُ ُُُ

ُُ  ُُالالتزاماتُُ

13,250,305ُُُ- 13,250,305ُُإيراداتُايجاراتُغيرُمكتسبةُ

18,851,067ُُُ-  18,851,067ُمستحقُإلىُأطرفُذاتُعلاقةُ

2,479,135ُُ2,479,135ُ ُ-ُذممُدائنةُ

3,996,441ُُ6,540,110ُ  2,543,669 مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُ

153,000ُُ153,000ُ  - التزاماتُمنافعُالموظفينُالمحددة

1,141,518ُُ1,141,518ُ  -ُمخصصُتجديدُأصولُالفندقُ

353,573ُُ353,573ُ ُ-ُمخصصُالزكاةُ

476,968,250ُُُ-  476,968,250ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُ

8,123,667ُُ519,736,958ُ 511,613,291ُُإجماليُالالتزاماتُُ

ُُ ُُُ

790,840,690ُُ (1,286,338)  792,127,028ُصافيُالأصولُالعائدةُلحامليُالوحداتُ
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 داث اللاحقةحالأ .28
ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُمنُُم2025يناير15ُُفيُ ُم2024ُأكتوبر1ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُمالكيُوحداتُصندوقُم 
ُريالُسعودي.8,301,298ُ،ُبمبلغُم2024ديسمبر31ُُوحتىُ

ُ
ُ

ُأنيمكنُُالقوائمُالماليةُالموحدةوحتىُتاريخُاعتمادُُم2023ديسمبر31ُُحداثُلاحقةُهامةُأخرىُبعدُأوفيُماُعداهُأعلاه،ُفيُرأيُالإدارةُلمُتكنُهناكُ
ُ.م2024ُديسمبر31ُكماُفيُُالقوائمُالماليةُالموحدةيكونُلهاُتأثيرُجوهريُعلىُ

ُ

 المقارنة أرقام .29
 

ُ.الموحدةُتبويبُبعضُأرقامُسنةُالمقارنةُللتماشىُمعُالتبويبُللعامُالحاليُبالقوائمُالماليةُإعادةتمُ

ُ

م2023ديسمبر31ُُفيُ المركز المالي الموحدة  

ُإعادةُالتصنيف ُقبل   الرصيدُالنهائي  

      المركز المالي

      الأصول  

 36,284,542  (674,333)  36,958,875ُايجاراتُمدينة،ُصافي

 8,077,391  674,333  7,403,058ُإيراداتُمستحقة

ُ     

      التدفقات النقدية

 (13,882,423)    674,333   (14,556,756)ُايجاراتُمدينة

  4,088,610   (674,333)   4,762,943ُإيراداتُمستحقة

      
ُ

 القوائم المالية الموحدةأعتماد  .30
ُ

  (.م2025مارس25ُُ)ُهـ1446ُُرمضان25ُبتاريخُُالصندوقمنُقبلُمجلسُإدارةُُالقوائمُالماليةُالموحدةعتمادُهذهُاتمُ
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نبذة عامة عن الصندوق

أهداف الصندوق

ابلة لتحقيق يهدف الصندوق إلى الاستحواذ على عقارات مطورة تطويراً إنشائياً، ق

بحللد أدنللى ملل  صللا   أربللا  % 90دخللد دورو وتللي،يرو، وتوميللس مللا نسللبت  

يوماً 90الصندوق خلاد  ترة عمد الصندوق وبحد أدنى مرة واحدة سنوياً خلاد 

:ديسمبر31م  نهاية السنة المالية الت  تنته     

يلة بحلد أدنلى مل  القيملة ال،ماليلة اصلود الصلندوق و قلاً مخلر قلوائ  مال% 75استثمار ▪

.مدققة    عقارات مطورة تطويراً إنشائياً، قابلة لتحقيق دخد دورو وتي،يرو

م  القيمة ال،مالية اصود الصندوق وذلك بحسب آخر% 25الاستثمار بنسبة لا تت،اوم ▪

ملوكلة قوائ  مالية مدققة    التطوير العقارو، سواء مل  خللاد إعلادة تطلوير العقلارات الم

،مئل  أو مل  للصندوق بهدف ر س العوائد التي،يرية وتحقيق عوائلد رأسلمالية عنلد البيلس ال

 قللاً خلللاد الاسللتثمار  لل  التطللوير العقللارو  لل  عقللارات نيللر مملوكللة للصللندوق، وذلللك و

طلاقل   ل  يستهدف الصندوق الاستثمار    بدايلة إ. لرؤية مدير الصندوق وإرادت  المطلقة

لاحقلاً  ل  العقارات بالقطاع الت،ارو والصناع  والسلكن ، ويمكل  ا  يسلتثمر  ل   تلرات

صلندوق نيرها م  القطاعات الت  تحقق عوائد دورية تميد ع  متوسلط العوائلد المحققلة لل

.  شهر12مخر 

. ستكو  ،ميس استثمارات الصندوق متوا قة مس الضوابط الشرعية▪

.ستتركم استثمارات الصندوق    المملكة العربية السعودية▪

ة ملس الضلوابط قد يستثمر الصندوق    الصلناديق الاسلتثمارية العقاريلة المتداوللة المتوا قل▪

م  القيملة ال،ماليلة اصلود الصلندوق وذللك بحسلب اخلر % 10الشرعية بما لا يت،اوم 

.قوائ  مالية مدققة

شركة مُلكيةّ للاستثمارمدير الصندوق

عا  مقفدنوع الصندوق

سنة99عمر الصندوق

مليو  ريال سعودو600رأس ماد الصندوق

 2017/11/5تاريخ بدء أعماد الصندوق

مرا،س الحسابات

شركة المحاسبو  المتحدو  

أمي  الحفظ 

الماليةشركة البلاد

الهيئة الشرعية 

دار المرا،عة الشرعية

العقاريي المقيمي 

استناد للتقيي  العقارو•

 ال  وشريك  للتثمي  •

والتقيي  العقارو

الوعاء الزكوي والتقرير الشرعي
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الوعاء الزكوي والتقرير الشرعي

.ريال سعودي 0.003762302مبلغ الزكاة لكل وحدة * 

:رابط تقرير التدقيق الشرعي-
https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2025/03/Mulkia-Gulf-REIT-2024-Shariah-Audit-Report.pdf

:رابط تقرير إحتساب الوعاء الزكوي -

https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2025/03/ZakatFund-GRE-Approved.pdf

https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2025/03/Mulkia-Gulf-REIT-2024-Shariah-Audit-Report.pdf
https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2025/03/ZakatFund-GRE-Approved.pdf
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علىللردادالإستعدأتمعلىموظفوناسيكون وبالتأكيدوقتأيفيللاستثمارمُلكيّةمعالتواصليمكنكم

...أفضللخدمةملاحظاتكمأوإستفساراتكم

نبقى على تواصل

بريد إليكتروني تحويلة الإدارة

crm@mulkia.com.sa 610 خدمات العملاءمركز

complaints@mulkia.com.sa 511 الشكاوى والملاحظات

المملكة العربية السعودية

–مدينة الرياض، طريق الأمير عبد العزيز بن مساعد بن جلوي 

الدور الأول، –8565مبنى رقم –مجمع ذا ايليت

12234الرمز البريدي 52775. ب.ص

8001199992
+966( 11)2799293: فاكس

بريد إليكتروني

info@mulkia.com.sa

www.mulkia.com.sa
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 لكم
ً
شكرا
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